_ NYIRPAZONY NAGYKOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2025.

Nyirpazony Nagykozség telepiilésszerkezeti terv és leirasanak, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
tervének moédositasa Nyirpazony Nagykozség Kabalas telepiilésrész teriiletén

Késziilt a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz616 419/2021. (VII.15) Korm. rendelet 66. § (1) bekezdésében
meghatarozott ALTALANOS eljaras keretein beliil, a 2/2005. Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
sziikségességének eldontéséhez, az allamigazgatasi és partneri egyeztetéshez.




Nyirpazony Nagykézség TRT. modositasa 2025.

ALAIROLAP

_ NYIRPAZONY NAGYKOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2025.

Nyirpazony Nagykozség telepiilésszerkezeti terv és leirasanak, valamint helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi tervének modositasa Nyirpazony Nagykozség Kabalas telepiilésrész teriiletén

Telepiiléstervezo: Mészaros Akos

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.
Telefon/fax: +36 (30) 307-7371

E-mail: szabolcsterv@gmail.com
Jogosultsag szama: TT 14-0258

Telepiilésrendezd tervezé:

Mészaros Akos
okl. teleptilésmérndk
TT-14-0258

TARTALOMJEGYZEK

CiMLAP

ALAIROLAP

TARTALOMJEGYZEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

I. TERVEZESI ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS
MODOSITASA

I1l. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

V. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

MELLEKLET: TERVDOKUMENTACIO

Nyiregyhaza, 2026. marcius hé



Nyirpazony Nagykézség TRT. modositasa 2025.

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Mészaros Akos telepiilésrendezé tervezé kijelentem, hogy Nyirpazony Nagykozség telepiilésrendezési
eszkdzOk modositasa (2025.) sordn magyar épitészetrdl szdld 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.)
eléirasait, és a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, a telepllésrendezési és
épitési kovetelmények alapszabalyzatardl 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrl szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet, a
Teleplléstervezési Szabalyzat, és ezek altalanos érvényl kovetelményeihez kapcsolodd eseti hatdsagi
eléirasokat megallapitd rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (dgazati és szakmai) betartottuk,

azoktol vald eltérés nem valt szilkségessé.

Nyiregyhaza, 2026. marcius ho

Mészaros Akos
okl. telepllésmérndk
TT-14-0258
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|. TERVEZESI ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

Tervezési elozmények , Képviselo-testiileti eloterjesztés sziikségességének okai

A megbizé megrendelte Nyirpazony Nagykozség kdzigazgatasi terilletén, Kabalas teleplilésrész teriletét érinté
épitészetrél sz4l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv). A tanulmanyterv alapjan Nyirpazony Nagykézség
Onkormanyzata, Nyirpazony hatéalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek Nyirpazony Nagykdzség Kabalas
telepllésrész teriiletén torténé modositasa irénti kérelem targyaban, tamogatd dontéseket hozott. A tervezés
soran a mddositast és az eljarasrendet tekintve targyi dokumentacio késziilt a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § (1) bekezdésben (tovabbiakban rendelet) meghatarozott altalanos
eljaras keretein bellil. A tervezett modositas az alabbiak szerint foglalhat6 dssze:

A telepitési tanulmanyterv dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a Képviselbtestiilet dént, a
Véros kozigazgatasi teriiletén a fejlesztési cél tamogatasarol. A telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést elésegité dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kdrnyezettel vald viszonyat. Az elfogadott telepitési tanulmanyterv,
Nyirpazony Nagyk6zség 0116 hrsz-u ut — 0119/77 hrsz-0 Ut — Dozsa Gy. u. — 0126/2 hrsz-0 ut — 0126/25 hrsz-U
ut — 0126/26 hrsz-0 Ut — 098 hrsz-u ut — 0100 hrsz-U 0t — kdzigazgatasi hatar — 0114 hrsz-U Ut — kdzigazgatasi
hatar altal hatarolt tomb altal hatarolt tomb telepiilésrendezési eszkozok (telepllésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv) moédositasa targyaban készilt, a korabban lefolytatott egyeztetés alapjan
szikséges Nyirpazony Nagykdzség telepllésrendezési eszkdzeinek modositasi javaslata, Nyirpazony
Nagykdzség kozigazgatasi terlilet észak-nyugati részére terjed ki, az alabbiak szerint:

Roma Attila Nyirpazony, Petéfi. u. 63.sz. alatti lakos a Sost6i u. — 0116 hrsz-u Ut — kdzigazgatési hatér — 0114
hrsz-U Ut altal hatarolt tdmbrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-U ingatlanokon falusias lakéterlilet kialakitasat
tervezi. Az érintett terlletrél északra es6 Séstoi u. mentén fekvd, és mar kialakult teriletrészen szintén a falusias
lakotertilet (Gvezeti jel: Lf-1) dvezet el6irasai vannak érvényben. Ezen terllethez relative kis minimalis telektertlet
érték (700m2) van beallitva. Az altala javasolt ingatlanokat, egységben kezelve az Lf-1 dvezettel, szintén az Lf-1
Ovezet elbirasai szerint szeretné felosztani és beallitani, ezért kéri a beépitésre szant terilet kijelolését, az
dvezetvaltas jovahagyasat. (tovabbiakban: tervezési teriilet)

Ortofoto, forras: E-kdzm(i (tervezési teriilet)



Nyirpazony Nagykézség TRT. médositasa 2025.

Ortofotd, forras: E-kdzm(i (BAE csereterillet)

A telepiilésen lakasépitést szeretnék dsztondzni, telies kdzmlvel kiépitett épitési telkekkel, lakasépitési
beruhazassal. Az ide tervezett kis lakdpark elsédleges célcsoportjat a varosbdl kikéltozé, illetve a telepllésen
maradd tébbgyermekes fiatal csalddok alkotjak majd, ami kézzelfoghaté demogréfiai utanpotiast jelent: tobb
gyermek fogja latogatni a bolcsédét, dvodat és iskolat, erbsitve ezzel a helyi intézmények fenntarthatdsagat. A
projekt stratégiai 6sszhangban all a magyar allam és a Kormany vidékfejlesztési, az urbanizacié ltemét lassitd
torekvéseivel. Az ehhez sziikséges infrastrukturalis feltételek biztositdsahoz, az épitési engedélyek és kiviteli
tervek elkészitéséhez, valamint az engedélyeztetési folyamatok meginditdsahoz elengedhetetlen a hatélyban
lévd rendezési terv mddositasa a fent jelzett indokok alapjan.
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A rendezési tervekben meg kell hatarozni a telepiilésfejlesztési projektek mikodési feltételeit. Amikor ezek a
feltételek nem 6nkorményzati beruhazassal, vagy 6nkorméanyzati szolgaltatassal, illetve dnkormanyzati feladat
atvallalasaval teljeslilnek, akkor a teljeslilés bizonyitasdra a teljesités alanyaival telepiilésfejlesztési
megéllapodast kell kotni. A megkotétt megéallapodasokrol az épitési hatésagot és az dnkormanyzat érintett
szerveit értesiteni kell. Jelen telepllésfejlesztési dontést megalapozé dokumentum tdmogatasa esetén
elkészithetd a telepulésszerkezeti terv- és szabélyozasi terv moddositasa a Korm. rendeletben rogzitett
allamigazgatési eljaras keretében. A tervezési teriilet szabalyozasi tervének készitését kbvetben kdzmivesitési-
kozlekedési és épitészeti-épitési engedélyezési tervdokumentaciot kell késziteni. A tervekben fel kell sorolni
azokat a feltételeket, melyek megvaldsulasa szikséges a tervezett létesitmények megfelelé mikddéséhez.

A tervezett telepllésrendezési terv modositassal a hatalyos telepllésszerkezeti terv is valtozik, Uj beépitésre
szant terulet — kulonleges terulet b6vitése kertl kijelolésre. Mindezek alapjan a ,Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terliletrendezési tervérdl” sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban OTrT) 12.§-a az iranyado.
Mivel Uj beépitésre szant terlletet jeldlink ki, ezért az U] beépitésre szant terilet kijeldlésével egyidejileg a
kordbban beépitésre szant teriiletként kijeldlt, de még be nem épitett teriletet csereteriiletként a
telepUlésrendezési terv zoldterulet dvezetbe sorolunk vissza azzal, hogy a visszasorolt terlilet nagysaga eléri
vagy meghaladja az Ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését. A Nagykdzség kozigazgatasi teriiletén tervezett
beépitésre szant, de fel nem hasznalt ilyen tipust és rendeltetésii terliletek nincsenek. A modositas soran ezért
ilyen cseretertilet nem all rendelkezésre. Az OTrT 12. § b) szerint, az a) pont szerinti csereterllet nem all
rendelkezésre, de a telepilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a
terliletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésd, Uj zoldterlletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg
kijeldlnek azzal, hogy gazdasagi terllet Gvezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté. Mivel
kilonleges beépitésre nem szant terllet keriil bdvitésre, ezért az Uj beépitésre szant teriilet méretére vetitett
25%-0s zoldterileti kompenzaciot alkalmazzuk. Ez a terilet a 0101/2, 0126/83, 0126/84, 0126/86 hrsz-U
ingatlanok, melybél a 0101/2 és a 0126/86 hrsz-U az Orszagos Erdészeti Adattar adati alapjan erdéterilet.
(tovabbiakban: BAE csereteriilet)

Tehat a tervezett modositas 2 ponton érinti a telepiilés teriiletét.

A tanulmanyterv a rendelet 19.8. (1) bekezdés (a) pontja alapjan, a felsorolt célok kozil telepilésrendezési
szerz6dés megkotése megtortént, illetve Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzatanak pozitiv dontése alapjan
Nyirpazony Nagykdzség teleplilésrendezési eszkozeinek alakitasat irdnyozza el6, melyben biztositjia a fent
emlitett terlleten, a beruhazoi elképzeléseknek megfeleld funkciot. A telepitési tanulmanyterv tartalmat a
telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes sajatos jogintézményekrél
sz6l6 419/2021. (VI.15.) Korményrendelet 7. melléklet hatarozza meg. Az eljdras lefolytatdsahoz, a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VI1.15.) Korm.rendelet eldirasait kell alkalmazni.
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Atnézeti térkép, forras: E-kdzmi, (BAE csereteriilet)

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
- 77/2018. (XI1.20.) KT.sz. hatarozattal jovahagyott telepiilésfejlesztési koncepcid
- 78/2018. (XI1.20.) KT.sz. hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leiras,
- 10/2018. (XI1.28. KT.sz. rendelettel jdvahagyott szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat.

A rendezéssel érintett tertiletekre vonatkozd hatalyos telepllésrendezési eszkdzdk kivonatait a tervdokumentécio
tartalmazza. A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/énkormanyzati rendeletek kdzott
megtekinthetd.
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Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkozok
= Nyirpazony Nagyk6zség Onkorméanyzat Képvisel6-testiletének 10/2019 (X.1.). 6nkorményzati
rendelete, Nyirpazony Nagykozség telepiilésképének védelmérél szdlé 17/2017. (XII.15.)
szamu rendelet modositasarol

A modositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok
= atelepllésszerkezeti terv és annak leirasa, valamint
= ahelyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

A fejlesztéssel elérni kivant telepiléspolitikai cél

A telepilés Onkormanyzata vallalkozoi beruhdzas alapjan a térség vallalkozasait, a telepilés lakéit segitd
fejlesztést hatarozott el, és TRT. mddositast kezdeményez. Ezzel gazdasagfejlesztés, lakoterliletfejlesztés
témakorében kivan a térségi és teleplilési fejlesztési terveknek megfelelni.

A beruhazasok végrehajtasahoz a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi hatteret, a megvaldsulasnak
jogi akadalya nem lesz, tisztdzodnak a tulajdonosi és terlleti kihatasok. Ismertté valik a szabalyozasi tervben val6
szerepeltetéssel a kdrnyezettel vald dsszefliggései, az el6készités intézkedési feladatai. A telepitési
tanulmanyterv a hatalyos telepiilésrendezési terv moédositas, a Helyi Epitési Szabalyzat és kulterllet
szabélyozasi terv modositasa targyaban készilt. Ehhez Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzata 10/2018.
(XI1.28. KT.sz. rendelet — mely a Nagykdzség igazgatasi terliletére vonatkozd Szabalyozasi Tervei és a Helyi
Epitési Szabalyzatrol sz6l - madositéasa, ezaltal megalapozé tanulmany készitése indokolt volt.

Fot()dokumentécié

A 0116 hrsz-U ut a tervezési terilet felé
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Tervezési teriilet délrdl a 0116 hrsz-4 dtrl

Tervezési terilet északrol 0114 hrsz-U Utrdl

Megalapozo vizsgalatok

A Nyiregyhazardl Nyirpazonyba vald kikéltdzés a szuburbanizacio tipikus esete, ami a varosbél a perifériara, az
agglomeréacioba koltdzést jelenti: olcsdbb, nyugodtabb élet, sajat hdz, zélddvezet vonz, mikdzben Nyiregyhaza a
munkahelyeket és szolgaltatasokat nyujtja, kialakitva ezzel egy szoros, de atrendez6dott kapcsolatot a két
teleplilés kdzott, ami a térség fejlédését is befolyasolja. A kikdltozés elsbleges okai:

« Eletmindség javitasa: nyugodtabb, csendesebb kdmyezet, nagyobb telek, sajat kert.

o Lakasarak: A varosi ingatlanok magasabb araival szemben kedvezébb aron lehet hazat venni.

o Varosi zsUfoltsag elkertilése: a varosi forgalom, zaj, stressz elél menekinek.

e A koOzponti varos vonzereje: Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos kozelsége miatt a munkahelyek,

szolgaltatasok (iskolak, boltok, egészséglgy) konnyen elérhetéek maradnak.

A szuburbanizacié jellemz6i Nyirpazony Nagykozség esetében:
o Varos-nagykézség kapcsolat meger6sodése: Szorosabb lesz az ingazas a munka és lakohely kozott
(napi ingazas).
o Infrastruktira fejlédése: A megndvekedett igények miatt fejlesztések indulnak (Ut, kdzmdi, helyi
szolgaltatasok) a peremteleptiléseken is.
o A térség atalakulasa: A korabbi kistelepiilés lassan ,kiilsé kerlletté” valik, mikdzben megtartja egyedi
jellegét

A Nyiregyhaza koril elhelyezked6 belsd agglomeracios gylrl hatarainak megvonasa nem egyszerii feladat, a
statisztikak egy kilsé (10 teleplilés) és egy belsé gylris elrendez6dés szerint adtak meg az adatokat, mely
2004-re 4 teleplilésre sziikilt. A Kétajt, Nyirpazonyt, Nyirtelket és Nyirturat magaba foglald telepllésegyiittes
adatai szignifikansan jelzik az agglomeralddas teriileti kiilonbségeit és a folyamat erésségét. Az agglomeracio
négy telepllésén — Nyirpazony Nagykdzségben kiilénésen — a lakossagszam mintegy folyamatosan gyarapodott
a rendszervaltozas ota napjainkig.
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NEPESSEG, LAKASALLOMANY, TERULET

S R g pe————

2025.01.01. 3752 1406 1505
2024.01.01. 3719 1387 1505
2023.01.01. 3695 1367 1504
2022.10.01. (a népszamlalas iddpontjaban) 3597 1351 1505
2021.01.01. 3494 1347 1506
2020.01.01. 3473 1311 1506
2015.01.01. 3453 1297 1506
2018.01.01. 3425 1293 1506
2017.01.01. 3369 1279 1505
2016.01.01. 3343 1277 1505
2015.01.01. 3316 1274 1505
2014.01.01. 3334 1270 1505
2013.01.01. 3 3% 1268 1505
2012.01.01. 3404 1267 1505

VAROSRESZEK, TELEPULESRESZEK

A népszamlalasi A lakasok A lakott egyéb
A helység vérosrészei, a helységhez EUTTERESET LIS | Akiilterifet
tartozd telepiilésrészek jellege és o

megnevezése szAma 2022. oktdber 1-jén, a 2025. januar 1-jei
kizigazgatasi allapot szerint
Kozponti belteriilet 2789 1030 0 4531 - -
Kiilterilet
Barczi 51 20 0 4531 Magl. 3,0
Erddfald 17 6 0 4531 Mal. 15
Kabalds 752 257 0 4531 Mgl. 3,0
Kistanya 2 1 0 4531 Magl. 15
Liszkai tanya 36 12 1 4531 Magl. 2,5
Myulaska 72 25 0 4531 Mal. 1,0

Mal. = mezdgazdasagi jellegii (készenléti, szolglati) lakdtelep, illetve lakdhely, mezdgazdasagi jelleqii tanyak
Statisztikai adatok, Helységnévtér, forras: https://www.ksh.hu/

Osszefoglalva: a jelenség a modern urbanizacié része, ahol a varoslakok a jobb életminéség reményében a
varost kortilvevo kisebb telepllésekre koltdoznek, kihasznalva mind a varosi, mind a vidéki élet el6nyeit.
Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 10/2018. (XI1.28.) KT.sz. onkormanyzati
rendelete, Nyirpazony Nagykdzség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl tartalmazza Nyirpazony
teleplilés kozigazgatasi terliletre vonatkozd épitési szabalyokat Az Onkormanyzati rendelet modositasat
telepilésfejlesztési dontés Utjan torténik. A tervezési helyszin Nyirpazony Nagykézség kiilteriletén talalhatd. A
tervezési helyszinen a tervezési munkakat, az azokkal valo kapcsolatot és az Gsszhangot megteremteni
szlikséges.

Tervezési terllet lehatarolasa: Nyirpazony Nagykdzség Séstoi u. — 0116 hrsz-U Ut — kdzigazgatasi hatar — 0114
hrsz-u 0t altal hatérolt tdmbrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-U ingatlanokon falusias lakétertilet kialakitasat
tervezi. A teriilet megkdzelitése a 4 - Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii féut szelvényszam: 281 km 330 m-
rél térténik, az dnkormanyzati Kabalasi, és Rakoczi utakon keresztiil.

A tervezési terllet jelenleg szantd miivelés alatt all, miivelésbdl torténd kivonasa indokolt és szlikséges. A
tervezési terllet szantoteriilet, 4, 6 mindségi osztalyba tartozik, illetve a témb déli részén erdésav-fasitott terlilet
talalhato.

Nyugati oldalrdl mezdgazdasagi mivelési terlletek, szantok talalhatoak, melyek mivelés alatt allnak.
Erdéteriletek szintén megtaldlhatéak a terillet kdzvetlen kérnyezetében. Tekintettel a nem jelentds kdzuti
forgalmat lebonyolité kdzUtra, illetve a lakéteriiletektdl vald kis tavolsagra, maga a tervezési tertilet gyalogosan,
kerékparton is megkozelithetd. Utcsatlakozas, burkolt Gt létesitése kozlekedési terv alapjan, Utkezeld
hozzajarulasaval, épitési engedéllyel lehetséges.
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Alaptérkép, tervezési ter[]lét, forras: sajat szerkesztés (fent a BAE cseretérﬁmlét, lent a terv

ezési terllet)

A térségi terliletrendezési tervekkel valo vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi ovezetekkel
valé érintettsége, nem befolydsolia a telepiilésrendezési terv moédositast. A tervezési teriiletnek
katasztréfavédelmi érintettsége nincs. Az OTEK (OTEK alapu telepiilésrendezési terv) és a médositott Helyi
Epitési Szabalyzat altal biztositott HESZ médositas révén, a teriiletek hasznositasahoz sziikséges teriilet
kijelolés lehetbségével, az érintett telektdmb felértékelddik, mely javitja a talapilés versenyképességét is.

Hatasteriilet, jelen TRT. médositassal érintett teriilet
Nyirpazony Nagyk6zség 0116 hrsz-u ut — 0119/77 hrsz-0 Ut — Dézsa Gy. u. — 0126/2 hrsz-0 ut — 0126/25 hrsz-U

ut — 0126/26 hrsz-0 Ut — 098 hrsz-u ut — 0100 hrsz-U Ut - kdzigazgatasi hatar — 0114 hrsz-U Ut — kdzigazgatasi
hatér altal hatérolt tomb
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A BAE csereteriilet teriilet megkozelitése a 4 - Budapest-Debrecen-Zahony elsérend(i féut szelvényszam: 281
km 330 m-rél torténik, az Onkormanyzati Kabaldsi, Rakoczi, és Sostéi utakon keresztil. A kozvetlen
kornyezetében jelentds mértékli mezégazdasagi teriiletek, zomében erdbteriilettel vegyes szantdteriletek
talalhatéak, melyet a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok altaldanos mezégazdaségi teriilet dvezetébe sorolnak.

A terliletek miivelési 4ga szantd, mindségi osztaly 4,6,7. Az érintett 0101/2 hrsz-U terlilet a hatalyos terv szerinti
altalanos mezbégazdasagi terllet besorolas nem felel meg a tényleges hasznalatnak, mivel a tertilet az Orszagos
Erdészeti Adattar része.
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Képviseldtestiileti dontések

NYIRPAZONY NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

79/2025. (X. 21.) hatérozata

Nyirpazony Nagykozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek médositasanak
kezdeményezésérol, féépitészi feljegyzés elfogadasarol, valamint wj beépitésre szant
teriilet kijelolésérol

A Képviselé-testiilet

1. Kezdeményezi a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok moddositisat Nyirpazony
Nagykozség 0116 hrsz-t ut — 0119/77 hrsz-u ut — Dézsa Gy. u. — 0102 hrsz-u ut —
kozigazgatasi hatar — 0114 hrsz-1 ut — kdzigazgatasi hatar 4ltal hatarolt tdmbét érintéen
az alabbiak szerint:

- Roma Attila Nyirpazony, Pet6fi. u. 63.sz. alatti lakos a S6st6i u. — 0116 hrsz-G
ut — kdzigazgatasi hatdr — 0114 hrsz-u Gt altal hatérolt tdmbrészen, a 0115/52 és
0115/54 hrsz-u ingatlanokon falusias lakoéteriilet kialakitasat tervezi. Az érintett
teriiletr6l északra esGé Séstoi u. mentén fekvd, és mar kialakult teriiletrészen
szintén a falusias lakoteriilet (Gvezeti jel: Lf-1) Ovezet el6irasai vannak
érvényben. Az éltala javasolt ingatlanokat, egységben kezelve az Lf-1 6vezettel,
szintén az Lf-1 dvezet elSirdsai szerint sorolja at a Képvisel$-testiilet.

- A Nagykozség kozigazgatasi teriiletén tervezett beépitésre szant, de fel nem
hasznélt ilyen tipusd és rendeltetésii teriiletek nincsenek. A mddositas soran
ezért ilyen csereteriilet nem all rendelkezésre. Az OTrT 12. § b) szerint, az a)
pont szerinti csereteriilet nem 4ll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben
az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedési, Gj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet
is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy gazdasagi teriilet Gvezet kijel6lése esetén
ez a szabaly nem alkalmazhaté. Mivel falusias lakoéteriilet keriil bGvitésre, ezért
az Uj beépitésre szant terlilet méretére vetitett 25%-os zoldteriileti kompenzacidt
alkalmazzuk. Ez a teriilet a 0103/16 hrsz-u ingatlan, melyet gazdasagi
erdéteriiletbe sorolja at a Képvisel6-testiilet.

2. atelepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7. § (7) bekezdésében elbirt — jelen hatérozat 1. melléklete szerinti — feljegyzést
elfogadja.

3. atelepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
59.§ (2) b) pontja szerinti 4j beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozo
jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelés igazolasat az hatérozat 2. melléklete
szerinti tartalommal megismerte, és elfogadja.

4. igazolja, hogy a tervezett Uj beépitésre szant mez&gazdasagi lizemi teriilet kijelolésével
a teriilet ezen felhasznalasi céli mértéke olyan hasznalati célra fog névekedni, amilyen
célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletein nincs megfeleld teriilet.

5. aMagyarorszag helyi Gnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. t6rvény 10. § (2)
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bekezdésében biztositott jogkorében eljarva, valamint a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdésben
foglaltak teljesiilése érdekében elhatarozza, hogy az 1. pontban foglalt teriiletet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja beruhazas megvaldsitasa céljabol.

6. felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrdl tdjékoztassa a kérelmez6t, és a tovabbi
szitkséges intékkedéseket tegye meg.

i

D&bay Laszlo
_polgarmester

) - <

LTS

Dr. Dancs Janos
jegyzé

Felelés: Dubay Laszl6 polgarmester VY fppar o

Hataridd: folyamatos

Nyirpazony, 2025. oktdber 21.

A hatérozatot kapjak:
1. Képviselb-testiilet tagjai

2. Polgarmester
3. Jegyz6
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1. melléklet a 79/2025. (X. 21.) hatdrozathoz
FELJEGYZES

Nyirpazony Nagykozség (")nkormsinyzaténak Képviselé — testiilete részére
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
7.8 (7) bekezdése szerint

Roma Attila Nyirpazony, Petéfi. u. 63.sz. alatti lakos a Sostéi u. — 0116 hrsz-G at —
kozigazgatési hatar — 0114 hrsz-u ut altal hatdrolt témbrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-t
ingatlanokon falusias lakoteriilet kialakitdsat tervezi. Az érintett teriiletr6l északra es6 Sostoi u.
mentén fekvd, és mar kialakult teriiletrészen szintén a falusias lakéteriilet (Gvezeti jel: Lf-1)
Ovezet eléirasai vannak érvényben. Ezen teriilethez relative kis minimalis telekteriilet érték
(700m2) van bedllitva. Az altala javasolt ingatlanokat, egységben kezelve az Lf-1 Gvezettel,
szintén az Lf-1 Ovezet elGirasai szerint szeretné felosztani és beallitani, ezért kéri az
Ovezetvaltas jovahagyasat.

A modositas tervezési teriilete: Nyirpazony Nagyko6zség 0116 hrsz-u ut — 0119/77 hrsz-u Gt —
Dézsa Gy. u. — 0102 hrsz-t ut — kdzigazgatasi hatar — 0114 hrsz-0 ut — kdzigazgatési hatar altal
hatarolt tomb.

A terv tipusa: a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepililésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL15.) rendelet 68.§-a
szerinti egyszerUsitett eljaras.

A telepiilésrendezési terv moddositdsa soran a teljes kozigazgatasi terilletére készilt
telepiilésrendezési eszk6z0k részét képezd megalapozd vizsgalat jelen tervmddositds soran
felhasznalhatd. A megalapozé vizsgélat kornyezetalakitdsi munkarészének kiegészitése
sziikséges.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositashoz a tervezés targyaval kapcsolatban sziikséges a
jovéhagyott telepiilésszerkezeti terv és leirasa, valamint helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv modositasa. Szerkezeti jelentGségli nyomvonalas elem modositdsa nem
tervezett. A tervezett modositas beépitésre szant s nem szant teriiletet egyarant érint.

Telepiilésképi rendeletet modositasa nem viélik sziikségesse.

A tervezett fejlesztés beépitésre nem szant mezdgazdasagi teriilet vezetekbe tartozo teriileteket
érint, igy a modositas soran 4j beépitésre szant teriilet alakul ki.

A jelenleg hatélyos telepiilésrendezési tervhez elkésziilt orokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmodositas soran nem keriil modositasra.

A modositassal Osszefliggd altalanos és szakagi fejezetek felhasznalhatok, kiegészithetdk,
aktualizalhatok.
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Jelen dokumentacidéhoz a teriiletre vonatkozoan a
1. | Tajrendezési munkarész munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
moddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem

valtoznak.
Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozdan a
2. | Kérnyezetalakitasi munkarész munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a

modositds nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem

valtoznak.
Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a
3. | Kozlekedési munkarész: munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a

moédositdas nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem

véltoznak.
Jelen dokumenticidhoz a teriiletre vonatkozdan a
4. | Kézmiivek munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a

modositds nem érinti a szakterliletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem

valtoznak.
Jelen dokumentécidhoz a teriiletre vonatkozodan a
5. | Hirk6zlési munkarész munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a

modositds nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem

valtoznak.
6. | MTrT Jelen dokumentéciéhoz kidolgozasra keriil
7. | Bioldgiai aktivitasi érték Jelen dokumentaciéhoz kidolgozasra nem Keriil
Dudas Ede sk. Mészaros Akos sk.

v

onkormanyzati fGépitész telepiiléstervezd
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2. melléklet a 79/2025. (X. 21.) hatarozathoz

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018, évi

CXXXIX. torvény

kovetelmény:

MaTrT.12. § (2): Ha az uj beépitésre szant teriilet kijellése
zéldteriilet vagy erddteriilet dtsoroldsdval jar, csereteriiletként a
megsziing zoldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésii zoldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijeldlni, tovabba az
1j beépitésre szant teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet vagy erddteriiletet is ki
kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhaték be védett természeti
teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.

kovetelmény
teljesiilés:

Az tjonnan kijel6lt beépitésre szant teriilet falusias lakoteriilet
besorolasu

A modositas soran:

- + 4,4054 ha 1j beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre
nem szant teriiletbdl;

- + 1,3046 ha 1ij erd6teriilet j6n 1étre

kovetelmény:

OTrT.12. § b): az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre,
de a telepiilésrendezési tervben az 1j beépitésre szdnt teriilet
kijelolésevel egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-énak
megfeleld  kiterjedésii, uj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is
egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy gazdasagi teriilet vezet kijelolése
eseten ez a szabaly nem alkalmazhato.

kovetelmény
teljesiilés:

Az ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilet falusias lakoteriilet
besorolasu

A médositéas soran:

- + 12,7358 ha uj beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre
nem szant teriiletbdl;

- + 7,4863 ha uj erddteriilet jon 1étre

Ma -> Lf 4,2970 ha 4,2970 ha x 0,25 = 1,0742 ha

Eg->1f 0.1084 ha 0.1084hax 1.0=0.1084 ha

M4 > Eg 1,3046 ha > 1,1826 ha

Az 1jj beépitésre szant teriilet méretére vetitett 25%-os (és erdGteriilet
kivansa esetén a 100%-ot) zoldteriileti kompenzacié kiiszobértéke:
1,1826 ha. A 1,3046 ha terillet meghaladja a kompenzacios
kiiszobértéket ezért a feltétel teljesiil.
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NYIRPAZONY NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

100/2025. (XI. 25.) hatarozata

Nyirpazony Nagykozség hatilyos telepiilésrendezési eszkézeinek modositasanak
targyaban, a tervezett fejlesztésre vonatkozé telepitési tanulmanyterv jovahagyasarol, és
telepiilésrendezési szerzodés alairasanak felhatalmazasarol

A Képviseld-testiilet

1. a Nyirpazony Nagykdzség hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek moédositasara
késziilt telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos elSterjesztést és annak mellékleteit
megismerte.

2. tudomasul veszi, hogy Roma Attila Nyirpazony, Pet6fi. u. 63.sz., mint Fejleszt6 altal
a Nyirpazony Nagykozség 0116 hrsz-t1 it — 0119/77 hrsz- ut — Dézsa Gy. u. — 0102
hrsz-u Gt — kozigazgatasi hatar — 0114 hrsz-G 0t — kzigazgatasi hatér altal hatérolt
teriileten beliil tervezett fejlesztés megvaldsithatosagaval Gsszefiiggésben benyujtott
telepitési tanulmanyterv partneri véleményeztetésérdl adott foépitészi tajékoztatast,
mely szerint a partnerek részér6l érdemi észrevétel, vélemény nem érkezett. A
telepitési tanulmanyterv partnerségi véleményezését lezarja.

3. elfogadja a Nyirpazony Nagykozség 0116 hrsz-ti at — 0119/77 hrsz-t Gt — Dozsa Gy.
u. — 0102 hrsz-u ut — kozigazgatasi hatar — 0114 hrsz-u ut — kdzigazgatasi hatar altal
hatérolt tombben, lakoteriilet fejlesztés érdekében torténd telepiilésrendezési
eszk6zok modositasaval Gsszefliggésben elkészitett telepitési tanulméanytervet, mely
a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

4. a 3. pontban foglaltakra figyelemmel megismerte és elfogadja a foépitészi
feljegyzést, illetve az elSterjesztés 1.sz mellékletét képez6 f6épitészi tajékoztatot.

5. ateleptilésrendezési szerz8dés tartalmaval egyetért és felhatalmazza Dubay Laszld
polgarmestert az 1. melléklet szerinti telepiilésrendezési szerzGdés alairasara.

T D L %
/O s ///7. (7 s
Dubay Laszl§ s fEN T F Dr. Dancs Janos
lgirmester S et = jegyzd

N\

[

/
Felelés: Dubay Laszlo pdlgarmester

Hataridé: azonnal

Nyirpazony, 2025. november 25.

A hatérozatot kapjak:
1. Képvisel6-testiilet tagjai
2. Polgarmester
3. Jegyzé
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TELEPULESSZERKEZETI TERV

ES LEIRAS MODOSITASA

Hatarozat-tervezet
Nyirpazony Nagykozség
Onkormanyzat
] . ..2026.(.... ....) szamu hatarozata )
NYIRPAZONY NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES A SZERKEZETI TERV
LEIRASANAK MODOSITASAROL

Nyirpazony Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete

a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés eldirasaban kapott felnatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl feladatkorében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pont felhatalmazasa alapjan Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzata
78/2018. (XI.20.) KT.sz. hatarozattal elfogadott Telepilésszerkezeti Tervét a jelen hatarozat 1. szamu
mellékletét képezd ,T-2.b" rajzszamu (datum: 2025.12.)" tervlap és a 2.sz. melléklet szerinti ,teleplilésszerkezeti
terv leiras mddositasa” szerint modositja.

Hataridd: Folyamatos
Felelés: Dubay LaszI6 polgarmester

Nyirpazony, 2026. ............

Dubay Laszl6 Dr. Dancs Janos
polgarmester jegyzé

Melléklet:
»A ....12026. (... ...) hatarozat 1.sz. melléklete”
»A ....12026. (... ...) hatarozat 2.sz. melléklete”



Nyirpazony Nagykézség TRT. modositasa 2025.

A ....12026. (... ...) hatarozat 1.sz. melléklete”
T-2.b jelii teleplilésszerkezeti terv (M=1:8.000)
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Kegyeleti park
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Villamos energia k6zmivek
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A ....12026. (... ...) hatarozat 2.sz. melléklete”
»1elepiilésszerkezeti terv leiras moédositasa”

Nyirpazony Nagykozség Onkormanyzata a 78/2018. (XI1.20.) KT.sz. hatérozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
terv és leirés
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK:
Lakoterllet

Kertvarosias lakéterdlet

Falusias lakdterdlet
Vegyes terllet

Telepiiléskizpont vegyes terlilet
Gazdasagi terulet

Gazdasagi kereskedelmi terlet

Egyéb ipari gazdasagi tertilet
Kilonleges tertlet

Nagykiterjedés( sportolasi és szabadidds tertilet

Temeld tertiete

Kegyeleti park terlilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:
Kézlekedési €s kdzmi terdletek
Kozutak
Kbzmii- &s hirkdzlési letesitmények terllete
Zoldtertletek
Kozkertek terilete
Erdétertletek
Gazdasagi erdd terilete
Kozjoléti erdd terllete
Védelmi erdd teriilete
Mezédgazdasagi tertlet
Kertes mezégazdasagi tertlet
Altalanos mezdgazdasagi terllet
Mezdgazdasagi terlilet (korlatozott)
Vizgazdalkodassal osszeflggd tertlet
Természetkozel tertlet
Kildnleges terilet

Vadaspark, arborétum teriilete

Nyersanyag kitermelés (banya),

nyersanyag feldolgozas céljara szolgald terilet
MeqgUjuld energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalod teriilet

NYOMVONALAS ELEMEK, OBJEKTUMOK ABRAZOLASA

Lie 0/ MEGLEVG® TERVEZETT
L l:l Kézigazgatasi hatar E
Beltertlet: hatar E
vt - Beépitett és beépitésre szant, illetéleg
beépitésre nem szant terlletek hatara E
Kézuti kézlekedés
Foat (1. és II. rendd) E
~
Ksp ] Helyi gytijtut E
Kt I:I Fontosabb szintbeni kézuti csomopont E E
Kkp l:| Kerékparut pO0COO
KORNYEZETVEDELEM
- Talaj- &s vizvédelem
KOu
Kiemelten érzékeny felszin alatti |:|
Kkd l:l vizmindségvédelmi terulet hatara
Kiemelten érzékeny felszin alatti l:|
vizmindségvédelmi terulet tertlete
Zkk L] Belvizjarta tertilet hatara ]
Belvizzel veszélyeztetett terlet hatara I:l
Eg - Egyeb
=
Bényatelek hatara
Banyatelek terllete K
Mk l:l Vedéterilet, veddtavolsag, vedosav hatara
Ma
Védéterilet, védotavolsag tertilete
Mko
v I:I Tertiletfelhasznalasi rendszer hatara E
Kivélo terméhelyi adottsagu erdéterdlet
Tk I:l 18868888
Erdételepitésre alkalmas terilet dvezete m
Karb l:l Orszagos vizmindség vedelmi tertlet l:l
Kb
l:l Atelepilés teljes kézigazgatasi terlilete:
Ken [ ] - szélerozionak kitett terlllet dvezetébe tartozik
- erézio-veszélyeztetett terlilet
OROKSEGVEDELEM

Orszagos (nemzetkozi) mivi értékvédelem

Mademlek

Muemléki kornyezet hatara

Muemléki kérnyezet teriilete

Régészeti érdekii terulet hatara

Maria at m

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
Orszagos és térségi taj- és természetvédelem

Orszagos jelentéségil
természetvédelmi teriilet hatara

Orszagos jelentéseqi
természetvedelmi teralet

Orszagos okologiai halozat -
okologiai folyosé hatara
Orszéagos okologiai halozat - -
akoldgiai folyoso terulete

Egyedi tajéertek

KOZMUVEK, HIRADAS
Vizikdzmivek

Viztarozo

Ivéviz-gerincvezeték
Szennyvizkézmivek
Szennyviz fogyijtd csatorna

Villamos energia kézmuvek

Villamosenergia atviteli halozat
(biztonsagi dvezettel)

Villamosenergia transzformator alloméas
Gazkdzmivek

Nagy-kézépnyomasu féldgaz
gerincelosztd vezeték (4-25 bar)

Gazfogado allomas
Hirkdzlés

Vezetékes tavkozlesi halozat (fold alatt)
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv leirasa és a javasolt modositas

2.1 Teriiletfelhasznalas

Falusias lakoteriletek Lf

Ezen terliletek a Nagykozség legjellemz8bb teriletfelnasznélésat teszik ki, melyek elsésorban a belterilet
hataran, mintegy kils6 gydr(t képezve a telepilés korll helyezkednek el. A falusias lakoteriletek nagysaga
dsszességében né.
A falusias lakotertiletek aranya, mértéke:
. né, az alabbi telkek vonatkozasaban:
(01) 012/14, 012/16012/22; 012/24; 012/48-012/51; 012/60 hrsz.-u ingatlanok gazdasagi
erdé terliletbdl atsorolva (3,937 ha)
(02) 742/1; T742/3; 742/4; 743; T44/2; T44/3; T44/4 hrsz.-0 ingatlanok gazdasagi
erdétertiletodl atsorolva (4,276 ha)
(03) 0104/3; 0104/6-0104/9 hrsz.-u ingatlanok mezégazdasagi altalanos terlletbél atsorolva
(1,373 ha)
Nyirpazony Nagykozség Sostoi u. — 0116 hrsz-u ut - kozigazgatasi hatar — 0114 hrsz-
u at altal hatarolt tombrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-0 ingatlanokon
= csokken, az alabbi telkek vonatkozasaban:
) - (16) 338/3 hrsz.-u ingatlan kereskedelmi gazdasagi terliletté atsorolva (0,4658 ha)
Osszességében: 9,1202 hektarral né.
A falusias teriletfelnasznalas szerinti tdmbokben a telekméret, az épitménymagassag, a beépitettség lehetbve
teszi a vidéki életformahoz kot6dd épitmények megvalositasat, a csalad szikségleteit kielégitd haszonallattartas
lehetdvé tételét.

3. VALTOZASOK fejezet

Lakoteriiletek
Falusias lakotertletek Lf
= (01) 012/14; 012/16-012/22; 012/24; 012/48-012/51; 012/60 hrsz. alatti ingatlanok gazdasagi
erdéterlletekbdl atsorolva
w  (02) 742/1; T42/3; TA2/4; T43; T44/2; T44/3; T44/4 hrsz. alatti ingatlanok gazdasagi
erdétertiletekbdl atsorolva
= (03) 0104/3; 0104/4; 0104/6-15 hrsz. alatti ingatlanok altalanos mezégazdaséagi terlletekbdl
atsorolva
= (16) 338/3 hrsz. alatti ingatlanbdl kereskedelmi gazdasagi teriletté atsorolva
= Nyirpazony Nagykozség Sostoi u. — 0116 hrsz-u ut — kozigazgatasi hatar - 0114 hrsz-u ut
altal hatarolt témbrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-i ingatlanokon altalanos
mezdgazdasagi teriiletekbdl atsorolva

dgiai aktivitasérték szamitas

Terlletfelhasznalas [ Hatalyos terv_ | I [Terletfelhasznalas [Tervezett dllapot | I
| tertilettha) [ Ert. Mutaté | Pontszadm | | tertilet(ha) |Ert. Mutaté | Pontszédm

Tervezett modositas
Mezégazdasagi ter. 4,0489 37 14,98093|Lakotertilet 4,0489 24 9,71736
Altalanos Falusias
Ma Lf
Erdétertlet 0,1084 9 0,9756|Lakotertlet 0,1084 24 0,26016
Gazdasagi Falusias
Eg Lf
Erdétertlet 0,038 9 0,342|Mez6gazdasagi ter. 0,038 3,7 0,1406
Gazdasagi Altalanos
Eg Ma
Mezégazdasagi ter. 0,1523 3,7 0,56351|ZsIdtertlet 0,1523 6 0,9138
Altalanos Kozkert
Ma Zkk
Mez6gazdasagi ter. 4,484 3,7 16,5908 | Erdétertilet 4,484 9 40,356
Altalanos Gazdasagi
Ma Eg
Osszegzés 8,8316 33,45284|0sszegzés 8,8316 51,38792

153,6130266 %, azaz megfelel!
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IIl. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - HELYI EPITESI SZABALYZAT

MODOSITASA

Nyirpazony Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ....... (...) onkormanyzati rendelete

Nyirpazony nagykozség helyi épitési szabalyzatarol sz616 10/2018. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendelet
médositasarol

[1] A rendelet célja a Séstoi u. — 0116 hrsz-0 ut — kézigazgatasi hatar — 0114 hrsz-U Ut altal hatarolt tombrészen,
a 0115/52 és 0115/54 hrsz-U ingatlanokon a val6s fejlesztési célokhoz igazodo terlletfelhasznalas és épitési
Ovezeti besorolas megteremtése a teleplilésrendezési eszkdzok maodositasaval, falusias lakoterllet
kialakitasaval, annak érdekében, hogy a teleplilésen 1évd vallalkozok helyben maradjanak és a helyi
adottsagokhoz igazod6 gazdasagi fejlesztéseket valdsithassanak meg.

[2] Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a
magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a) pontjadban meghatarozott feladatkérében
eligrva, a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a)
pontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Allami  Féépitészi Iroda, Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei Kormanyhivatal ~ Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag, Szabolcs-
Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal T(izvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi FOosztaly (Teriileti
Vizvédelmi Hat6séag), Szabolcs-Szatméar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi
Hat6sagi Féosztaly (Tertleti Vizligyi Hatosag), Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag, Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei  Katasztréfavédelmi  Igazgatdésdg,  Szabolcs-Szatmér-Bereg ~ Véarmegyei  Kormanyhivatal
Népegészségugyi Féosztaly Kdzegészséglgyi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és
Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Replilétéri Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Leglgyi FGosztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési,
Méreésugyi és Fogyasztovedelmi Foosztaly Utugyl Osztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly, Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény-és Talajvédelmi Osztaly, Szabolcs-
Szatméar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly Foldugyi Igazgatasi Osztaly, Hajdu-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi Fdosztaly Erdéfelligyeleti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
Féosztaly,  Szabolcs-Szatmar-Bereg ~ Varmegyei ~ RendOr-fokapitanysdg ~ Rendészeti  Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsdga Banyaszati és Gépipari
Féosztaly Miskolci Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest FGvaros
Kormanyhivatala Népegészségugyi Osztaly ., Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Onkormanyzata Nyiregyhaza
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kemecse Varos Onkormanyzata, Nyirtura Kozség Onkormanyzata,
Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzat Képviselé-testilletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepliléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyair6l szold 5/2017. (lll. 30.)
onkormanyzati rendelet 3.§-dban biztositott véleményezési jogkérében eljard partnerek, a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés d) pontjaban biztositott
véleményezési jogkdrében eljard Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész zaro
szakmai véleményének kikérésével a kdvetkezOket rendeli el:

1.§

A Nyirpazony nagykézség helyi épitési szabalyzatarol szolo 10/2018. (XIl. 28.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Or.) 42. §-a a kdvetkezé (4) bekezdéssel egészil ki:
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»(4) A Nyirpazony nagykézség helyi épitési szabalyzatardl szolé 10/2018. (XII. 28.) énkormanyzati rendelet
maédositasardl szolo ../2026. ( .. ..) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Modr.) rendelkezéseit a Maodr.
hatalybalépését kdvetden indult Ggyekben kell alkalmazni. A Médr. hatalybalépését megel6zéen érkeztetett és
joger6sen még el nem biralt Ggyekben a Modr. akkor alkalmazhato, ha a Modr. a kérelem targyara vonatkozéan
kedvezdbb elbirdsokat tartalmaz.”

2.§
(1) Az Or. 3. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

(2) Az Or. 4. melléKlete helyébe a 2. melléklet Iép.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.
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»1.52. Melléklet a .../2026. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez”
Szabalyozasi terv kilteriiletre és jelmagyarazat T-3.b-K terviapja M=1:8.000
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Hatasvizsgalat

1.
A 2011 januér 1.-jetél hatalyos, a jogalkotasrdl szdl6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban Jat.) 17. §-a
szerint:
17. § (1) A jogszabély elbkészitbje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességli — elbzetes
hatasvizsgélat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kévetkezményeit. Az el6zetes hatasvizsgalat
eredmeényér6l... 6nkormanyzati rendelet esetén a helyi énkormanyzat képvisel6-testiiletet tajékoztatni kell [...]
(2) A hatasvizsgalat sorén vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiiléndsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasait,
ab) kbrnyezeti es egészségi kbvetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint
b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességet, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kévetkezményeit,
¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi es pénziigyi feltételeket”.

2.
LA Helyi Epitési Szabalyzatrol” sz6l6 rendelet tervezetében (a tovabbiakban Tervezet) foglaltak varhaté hatasai -
a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint dsszegezhetok.

l. A végrehajtas és az alkalmazhatésag feltételei

A végrehajtas soran szlkséges az, hogy a kdz-, illetve a szakigazgatas rugalmasan, gyorsan, szakszeriien
alkalmazza, teljesitse a tervben szerepld lehetéségek figyelembe vételével az elvart és teljesithetd lakossagi, és
befektetdi igényeket. Rovidtavon célszerli a telepilés szabalyozasi elemeinek teljes felllvizsgélata. Mindezen
célok megvaldsitasahoz az allami, az dnkormanyzati és a szolgaltatd szereplék rugalmas, gyors egylttdolgozasa
szikséges.

1. Tarsadalmi hatasok dsszefoglalasa

Elsédleges hatasok:

Az elvart eredmény az, hogy a lakéteriletek kialakitasi lehetdségei javuljanak, az ezekkel kapcsolatos eléirasok
megjelenjenek a rendeletben, illetve azok pontositdsa megtorténjen.

Masodlagos hatasok: i
Az elvart eredmény az infrastruktira fejlesztés révén, a Nagykdzségben az Onkorményzati és vallalkozoi
érdekek érvényesiiljenek.

M. Tarsadalmi koltségek
Nincs olyan konkrét tarsadalmi csoport, amelyekre nézve hatranyt okozna a szabélyozas mddositasa. A tervezett
modositas intenzitasnvekedést alapvetéen nem okoz.

Iv. Koltségvetési hatasok

Nincs azonnal jelentkezd kotelezd koltségvetési kiadas. Bevételek tekintetében a helyi IPA, épitmény és egyéb
adobevételek ndnek. A foglalkoztatas javitdsaval javulnak a Kozség gazdasagi ellatd-szolgaltatd szerepei,
javitandd a Kozség e teleplilésrészt érinté kommunalis-szolgaltatd szerepe.

V. Egészségiigyi hatasok
A tervezett modositasok egészséguigyi hatasa nem relevans.

VI. Kérnyezeti hatasok
Nincsenek karos kérnyezeti hatasok.
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A telepiilésrendezési terv modositasanak varhaté hatasai — koérnyezetvédelmi és természetvédelmi
munkarész

A teleplilésrendezési terv a telepiilés fejlédésének jogi kerete, feladata, hogy a taj-és a telepllésfejlesztési
célkitlizések, feladatok és eszk6zok, s ezaltal a konkrét fejlesztések dsszhangjat el6segitse. A teleplilésrendezési
tervben lehetévé tett fejlesztések esetében a tarsadalmi hasznossagot is kell vizsgalni. Nem lehet a tarsadalom
szdmara hasznos az a tevékenység, amely a tarsadalom egészét — bizonyos érdekcsoportok érdekeinek
kiszolgalasa miatt — az altala okozott kornyezeti problémak megoldasara kényszeriti.

A kornyezetvédelem szempontjainak a tervezési folyamatba valé beéplilési mddjardl a kornyezet védelmének
altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIII. tdrvény (tovabbiakban Kt.) 43. és 44. §-a rendelkezik. A Kt. 43. § (4)
bek. a) pontja és az (5) bek. a) pontja alapjan azokra a tervekre, illetve programokra, melyek kidolgozasat
jogszabaly, illetve orszaggydilési, kormany- vagy helyi onkorményzati hatarozat irja eld, kulon jogszabaly alapjan
kornyezeti értékelést magaban foglald kérnyezeti vizsgalatot kell lefolytatni. A teleplilésrendezési tervek
mddositasanak esetében az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.)
kormanyrendelet kdrnyezeti vizsgélat és értékelés készitését irja eld, amely a telepllésrendezési eszkdzok
modositasa kidolgozasi, egyeztetési és elfogadasi folyamatanak része. A kdrnyezeti vizsgalat feladata, hogy a
telepllésrendezési terv készitésének folyamatat, kimenetelét ellendrizze, szilkséges esetben megvaltoztassa, s a
jovébeli kdrnyezeti problémak megelézésének eszkoze legyen.

a) a tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet)

Cim:

Nyirpazony Nagyk6zség 0116 hrsz-u ut — 0119/77 hrsz-0 Ut — Dézsa Gy. u. — 0126/2 hrsz-0 ut - 0126/25 hrsz-U
ut — 0126/26 hrsz-0 Ut — 098 hrsz-u ut — 0100 hrsz-U Ut — kdzigazgatasi hatar — 0114 hrsz-U Ut — kbzigazgatasi
hatar ltal hatarolt tdmb altal hatarolt tdmb TRT. és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa.

Tipusa:

TRT. mddositas, altalanos eljaras keretében

Tartalma:

Telepiilésrendezési terv modositas

Tervezési tertilet:

Nyirpazony Nagykézség 0116 hrsz-U ut — 0119/77 hrsz-0 Ut — Dézsa Gy. u. — 0126/2 hrsz-u Ut — 0126/25 hrsz-
ut — 0126/26 hrsz-0 Ut — 098 hrsz-u ut — 0100 hrsz-U Ut — kdzigazgatasi hatar — 0114 hrsz-U Ut — kdzigazgatasi
hatar altal hatarolt tdmb altal hatarolt tomb

b) a terv, illetve program célja

Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzata dontdtt a Telepiilésrendezési terv médositasarél, egy modositasi pont
tekintetében, a Méptv. figyelembevételével. A tervezés soran az eljarasrendet tekintve dokumentacié, mely
készillt a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésben
meghatarozott ltalanos eljaras keretein belll, az alabbiak szerint:

Roma Attila Nyirpazony, Petéfi. u. 63.sz. alatti lakos a Sost6i u. — 0116 hrsz-u Ut — kdzigazgatési hatér — 0114
hrsz-u 0t altal hatérolt tdmbrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-U ingatlanokon falusias lakétertilet kialakitasat
tervezi. Az érintett terliletr6l északra es6 Séstoi u. mentén fekvd, és mar kialakult terlletrészen szintén a falusias
lakoterilet (Gvezeti jel: Lf-1) dvezet elirasai vannak érvényben. Ezen tertilethez relative kis minimalis telekterilet
érték (700m2) van beallitva. Az altala javasolt ingatlanokat, egységben kezelve az Lf-1 dvezettel, szintén az Lf-1
Ovezet elirasai szerint szeretné felosztani és beallitani, ezért kéri az Gvezetvaltas jovahagyasat.

A tervezett teleplilésrendezési terv modositassal a hatalyos teleplilésszerkezeti terv is valtozik, Uj beépitésre
szant terulet — kulonleges terulet bovitése kertl kijelolésre. Mindezek alapjan a ,Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terliletrendezési tervérdl” szo6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban OTrT) 12.§-a az iranyado.
Mivel Uj beépitésre szant terlletet jeldlink ki, ezért az U] beépitésre szant tertilet kijeldlésével egyidejiileg a
kordbban beépitésre szant teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriletet csereteriiletként a
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telepUlésrendezési terv zoldterulet dvezetbe sorolunk vissza azzal, hogy a visszasorolt terlilet nagysaga eléri
vagy meghaladja az Ujonnan kijeldlt teriilet kiterjedését.

A Nagykozség kozigazgatasi teriletén tervezett beépitésre szant, de fel nem hasznalt ilyen tipusu és
rendeltetési terliletek nincsenek. A modositas soran ezért ilyen csereterilet nem all rendelkezésre. Az OTrT 12.
§ b) szerint, az a) pont szerinti csereterlilet nem all rendelkezésre, de a telepllésrendezési tervben az U
beépitésre szant terlilet kijeldlésével egyidejlleg a teriletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld
kiterjedésd, uj zOldteriletet vagy erdéterlletet is egyidejileg kijeldinek azzal, hogy gazdasagi terilet Gvezet
kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté. Mivel killdnleges beépitésre nem szant teriilet ker(l bévitésre,
ezért az Uj beépitésre szant terlilet méretére vetitett 25%-o0s zoldterlleti kompenzéciot alkalmazzuk. Ez a terlilet
a 0101/2, 0126/83, 0126/84, 0126/86 hrsz-u ingatlanok, melybdl a 0101/2 és a 0126/86 hrsz-u az Orszagos
Erdészeti Adattar adati alapjan erdéterilet.

Roma Attila Nyirpazony, Pet6fi. u. 63.sz. alatti lakos a Séstdi u. — 0116 hrsz-0 Ut — kdzigazgatasi hatar — 0114
hrsz-u 0t altal hatérolt tdmbrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-U ingatlanokon falusias lakétertilet kialakitasat
tervezi. Az érintett terliletr6l északra es6 Séstoi u. mentén fekvd, és mar kialakult terliletrészen szintén a falusias
lakoterilet (Gvezeti jel: Lf-1) dvezet elirasai vannak érvényben. Ezen tertilethez relative kis minimalis telekterilet
érték (700m2) van beallitva. Az altala javasolt ingatlanokat, egységben kezelve az Lf-1 dvezettel, szintén az Lf-1
dvezet elGirasai szerint szeretné felosztani és beallitani, ezért kéri az dvezetvaltas jovahagyasat.

A telepiilésen lakasépitést szeretnék dsztondzni, telies kdzmlvel kiépitett épitési telkekkel, lakasépitési
beruhazassal. Az ide tervezett kis lakdpark elsédleges célcsoportjat a varosbdl kikéltozé, illetve a telepllésen
maradd tdbbgyermekes fiatal csaladok alkotjak majd, ami kézzelfoghaté demografiai utanpétiast jelent: tobb
gyermek fogja latogatni a bdlcsédét, dvodat és iskolat, erbsitve ezzel a helyi intézmények fenntarthatésagat. A
projekt stratégiai 6sszhangban all a magyar allam és a Kormany vidékfejlesztési, az urbanizacié ltemét lassitd
torekvéseivel. Az ehhez sziikséges infrastrukturalis feltételek biztositasahoz, az épitési engedélyek és kiviteli
tervek elkészitéséhez, valamint az engedélyeztetési folyamatok meginditdsahoz elengedhetetlen a hatélyban
lévd rendezési terv mddositasa a fent jelzett indokok alapjan.

A telepiilésen lakasépitést szeretnék dsztondzni, telies kdzmivel kiépitett épitési telkekkel, lakasépitési
beruhazassal. Az ide tervezett kis lakdpark els6dleges célcsoportjat a varosbdl kikoltozé, illetve a teleplilésen
maradd tébbgyermekes fiatal csalddok alkotjak majd, ami kézzelfoghaté demogréfiai utanpotiast jelent: tobb
gyermek fogja latogatni a bdlcs6dét, dvodat és iskolat, erbsitve ezzel a helyi intézmények fenntarthatésagat. A
projekt stratégiai 6sszhangban all a magyar allam és a Kormany vidékfejlesztési, az urbanizacié ltemét lassitd
térekvéseivel. Az ehhez szikséges infrastrukturalis feltételek biztositasahoz, az épitési engedélyek és kiviteli
tervek elkészitéséhez, valamint az engedélyeztetési folyamatok meginditdsahoz elengedhetetlen a hatélyban
lévd rendezési terv modositasa a fent jelzett indokok alapjan.

A telepilésrendezési terv megalapozasat szolgaltak a korabban feltart vizsgalatok, melynek részeként mind az
épitett kdrnyezet és taji kdrnyezet feltérképezésével, mind a kornyezetvédelemmel, dkoldgiaval, infrastrukturaval
mint meglévé allapottal elemzések, leirasok, helyszini bejarasok soran foglalkoztunk. A telepiilés fejlesztési
elképzeléseit, adottsagaira épitett jovoképét a telepilésfejlesztési koncepcié tartalmazza, mely kozép- és
hosszUtavon, mintegy 15 évre el6re tekintve meghatarozza a fejlesztés 6 iranyait, és mindazokat a Iépéseket,
melyek a tudatosan felépitett telepiléskép eléréséhez nélkilézhetetlenek. A térségi terilletrendezési tervekkel
valé vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi dvezetekkel vald érintettsége, nem befolyasolja a
TRE-médositast.

c) a 2/2005. (111.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a
rendelkezésére allo és altala adhato informacio
A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat eldéntéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti orszagos, kiemelt térségi és a megyei Ovezetek érintettségének meghatarozasahoz készitett
dokumentécio az ingatlantulajdonos megrendelése alapjan.
1. a terv, illetve program milyen mértékben
a) szab keretet tevékenységek késébbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
vonatkozoan;

- Nem, hatasa nincs.
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b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébél kdvetkezik
—, azokra vonatkozdan el6irasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas modon hatassal lehet masik
terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;

- Egyéb tervet vagy programot nem befolyasol.
c) fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, killénds tekintettel a fenntarthatd fejlédés
elésegitésére;

- Nem. Figyelembe lett véve, a fenntarthato fejl6dés elésegitése.
d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak;

- Nem.
e) jelentds a kornyezettel kapcsolatos kozOsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgy(jt6-gazdalkodassal 6sszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabdl.

- Nem.
2. A varhatd kdrnyezeti hatasok
a) idétartama, gyakorisaga és bekdvetkezésének valdsziniisége, visszafordithatésaga alapjan;

- Minimalis allandésult hatést valt ki.
b) dsszeadodhatnak vagy felerdsithetik egymast;

- Nem jelentés a hatas, feler8sités, 6sszeadodd hatas nem varhatd.
C) az orszaghataron atterjednek;

- Nem.
d) olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

- Nem.
e) nagysagrendje és terlleti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);

- Csak a tervezéssel érintett ingatlanok, vagy kiltertileti lakotthelyek.
f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zdsségi vagy mas nemzetkdzi szintl
védettséget élveznek;

- Nem.
g) feltételezhetden a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kdvetkezményeket idézik el6;

- Nem.
h) miatt a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairol sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett terlletekre
meghatarozott kornyezeti célkitizések elérése, illetve megtartdsa meghiusul, a vizek vagy a védett teruletek
allapotromlasa kovetkezik be.

- Nem.
3. A varhatdan érintett teriilet értékes, illetve sérulékeny, mert

- Figyelembe lett véve, nem sériilékeny teriilet
a) a kdrnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rékség szempontjabdl kiilénleges;

- Nem.
b) a teriileten a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghaladd
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

- Nincs
c) a terllet hasznositasa, hasznélata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdaségi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, slir(in beépitett terilet stb.).

- Visszafordithatd hatas, a fenntartasi idészak végén.
A rendelkezésre allé adatok alapjan az alabbi megallapitas tehetd:
- a tevékenység a lehetéségekhez képest természetvédelmi szempontbdl megfeleld rendszerben torténik,
ugyanis a Natura 2000 teriletek esetében jelentds értékeket 6rz6 részeket NEM érint;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlleteken talalhatd kozdsségi jelentdségli (Natura 2000) fajokra NEM
gyakorol jelentés negativ hatast;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlileteken talalhaté nem kdzdsségi jelentéségli (Natura 2000) védett
fajokra NEM gyakorol jelentds negativ hatast;

Hatasteriilet lehatarolasa és révid jellemzése

Hatastertlet, jelen mddositassal érintett tomb terilete. A teljes hatasterilet a kozvetlen és kozvetett hatasok
teriileteinek 6sszessége. A kdzvetlen hatasteriilet az egyes hatétényezékhdz hozzarendelhetd teriiletek, amelyek
lehetnek a foldbe, vizbe, levegbébe vald egyes anyag- vagy energiakibocsatasok terjedési terlletei, valamint
kozvetlen igénybevételének terlletei. A kozvetett hatasterllet a kozvetlen hatésok teruletein bekovetkezd
kornyezeti allapotvaltozasok miatt tovabbterjedd hatasfolyamatok terjedési terllete. Targyi modositas esetén a
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TRT. médositas hatasterllete: az alaptérképen kérllhatarolt teriiletek. A kdzvetlen hatdsviseld terilet a
kozuthaldzat, és a szabalyozassal érintett telkek.

Kornyezeti hatasa: A kdrnyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabol bekévetkezd hatasok (foldre,
levegdre, vizre, élbvilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti drokségre) nem
valtoznak. A kdrnyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, teleptilésre, klimara,
természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan. A Natura 2000 teriletek allapotara,
allagara és jellegére, valamint e teriileteken 1év6 él6helyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete
megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetéségeire nincs hatassal. Uj kdmyezeti
konfliktusok, problémak megjelenése, meglévék felerésodése, nem varhato. A telepilésszerkezetet meghatarozd
miszaki infrastruktura féhal6zat nem valtozik, Uj beépitésre szant terllet kijeldlése van tervezve, és nem torténik
meglévo, valos z06ld, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli tertilet megsziintetése.

Tarsadalmi hatésa: a teleplilésen népességmegtart6 képessége javul.
Gazdasagi hatasa: nem varhato.
Koltségvetési hatasa: minimalis mértékben varhato, mivel a maganberuhazas torténik.

Hatasok dsszegzés

A tervezett mddositdsok a modositassal érintett teriletekre gyakorolt kdrnyezeti hatas tekintetében a tertiletek
jelenlegi hasznositasat alapvetéen nem valtoztatia meg, a telepiilés életében, és a visszafordithatésag
tekintetében, a terillet hasznositdsa vonatkozasaban javulas varhatd, a kdrnyezetilkre negativ hatast nem
gyakorolnak.

A tervezési teriilet, a modositasok a telepllésképet-karaktert nem befolyasoljak, mivel kismértékl korrekcidkat
jelentenek, melyek a terilletek javasolt Ovezeti besorolasaval nem allnak ellentétben, a nagykdzség
telepilésszerkezeti tervét, a telepllés kialakult szerkezetét, Uthaldzati és morfologia szerkezetét alapjaiban nem
valtoztatia meg. A javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek és lehet6ségek alapjan beleesik a
teleplilésfejlesztési koncepcio és a teleplilésrendezési tervek altal befogott idétaviatba, igy ebben az idészakban
a terllet tovabbi atalakulasaval nem kell szamolni. A jeldlt fejlesztési terlletek morfoldgiailag olyan helyzetben
vannak, amelyek a telepiilésképet, a teleplilés megjelenését, kompaktsagat nem zavarjak. A kdrnyezetvédelmi
kovetelmények teljestilése érdekében a szerkezeti és szabéalyozasi terv elSirasait be kell tartani, A felmerild
kérnyezetvédelmi igényeket, kdvetelményeket az vezeten, ingatlanon belll kell biztositani. Az épitési helyeken
biztositani kell a rendelkezésre allé infrastrukturalis ellatottsagot (viz, energiaellatas, kozlekedési szerkezet,
telepllésgazdalkodas, szenny-, és csapadékviz elhelyezés). A telepiilés-kdrnyezeti feltételek biztositottak, a
hatasok nem jelentések.

Levegétisztasag-védelem
A tervezett modositasok az érintett terlileteken nem lesznek hatassal lesz a leveg6 minéségére.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szabalyait a hulladékokrol sz6l6 2012. évi CLXXXV. tdrvény szabalyozza. A veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet
rendelkezik. A terlleten felmerild, illetve a terilethasznalatbdl eredd hulladék kezelését a hulladékrdl szolo
térvény, valamint a térvény végrehaijtasarol szol6 rendeletek eldirasai szerint kell megvaldsitani.

Talaj- talajviz, felszini viz védelem
A vizgazdalkodassal kapcsolatos altalanos el6irasokat a vizgazdalkodasrél szold 1995. évi LVII. torvény
szabalyozza. A meglevd létesitmények csapadékviz elvezetése a telepiilési ellaté rendszerekhez kapcsolt
fejlesztésekkel biztositott tovabbra is.

Zaj- és rezgésvédelem

Zajvédelmi vonatkozasban a 27/2008 (XI1.3.) KvWWM-EUM egyiittes rendelete (a kdrnyezeti zaj és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl) tartalmaz eléirasokat, illetve a telepllésrendezési terv zajvédelmi
megalapozasaban a 284/2007 (X.29.) Korm. rendeletet kell figyelembe venni. A kérnyezeti zaj tekintetében
valtozas nem vérhato.
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Természetvédelem

Természetvédelmi vonatkozasban a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIll. torvény, az erd6rdl és az erdd
védelmérdl sz6lé 1996. évi LIV. térvény, a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo 1995. évi LII.
torvény, az eurdpai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésii teriletekrdl szolo 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kdzOsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésl teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl sz6l6 14/2010. (V. 11.) KWWM rendelet elSirasait kell figyelembe venni.

Natura 2000

A mddositassal érintett ingatlanok terilete nem természeti, nem természetvédelmi, nem ex-lege terllet, nem
tartozik a NATURA 2000-es terilletek kdzé sem madarvédelem, sem pedig él6helyvédelem szempontjabol
jelentds terlleteket. A teriileten és a kornyezetében tajképi értékek vagy egyedi tajértékek nincsenek.

Nemzeti Okolégiai Hal6zat
A biologiai sokféleség megbrzését szolgalo osszefliggd eurdpai Okologiai haldzatrészét képezd teriletek
biztositjak a természetes éléhely-tipusok és a vadon él6 allat- és ndvényfajok védelmét. A jogszabalyi hatteret az
eurdpai kozosségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetési terletekrél szol6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet
adja. A Nemzeti on ngiai Halézat dvezeteit nem érinti.
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Tajrendezési, természetvédelem

A t&j tulnyomoérészt mez6gazdasagilag mivelt, helyenként potencialis erdbterilet. Az évszazados hasznalat
soran szinte teljesen eltint lomboserdék mellett a legszarazabb buckahatak nyilt gyepi vegetacidja, valamint a
mélyedések lapmedencéinek és vizhatasu volgyeinek, és a taj nyugati felében jellemzd szikesek ndvényzete
ésfolytonos. Erdei kevés kivétellel Ultetvényszerliek (akac). A ritkan lakott terliletekre jellemzd parlagokon a
széraz és Ude gyepek regeneracidja korlatozott. A természetszer(i homoki erdémaradvanyok gydngyviragos- és
gyertyanos-kocsanyos tolgyesek, kisebb részben keményfaligetek és pusztai tdlgyesek szarmazékai. A
mélyedésekben jellemzék a lapi jellegli mocsarrétek és sasosok, kisebb zsombékosokkal, kékperjés rétekkel,
magaskorosokkal és leromlott, elnddasodott szarmazékaikkal. A taj nyugati felének témedreiben a szoloncsak
sziki vegetacio teljes zonacidja megtalalhatd.

Bar a taj a valtozasok ellenére sokat megérzott 6si képébdl, az erddk, legeldk, rétek és szantdk valtozatos
hangulatabdl, az eredeti természet — a homokpusztak, laprétek, flizlapok, keményfas ligetek, pusztai és
gyongyviragos tolgyesek — a fent leirt folyamatok hatasara szigetszer(i maradvanyfoltokra huzddott vissza. Ennek
kovetkezménye a tajvédelmi korzet szétszort, mozaikos jellege. Az utobbi évtizedben Ujabb veszélyek oltottek
aggasztdé méretet. A természetes élévildg megmaradt apré szigeteit a tdbbnyire amerikai szarmazasu
6zonnovények fokozddo invazidja szorongatia. A gyepek rohamos pusztulasat okozza, hogy az allattartas
feltételei igen rosszak, ezért egyre kevesebb legeldre és kaszalora van szlkség.
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A beruhazas tervezett terilete nem érint Natura 2000 vagy egyéb "ex lege" védett természeti terileteket. A
beruhazassal érintett terllet részben az orszagos dkologiai halézat 6koldgiai folyosé dvezetének része. Jelenleg
rendelkezéslinkre &llé adatok alapjan természetvédelmi szempontbdl nincs kizaré oka a beruhdzasnak. A
hatélyos telepulésrendezési eszkdzokben lehatarolasra kertilt természeti teriilet is a beruhdzassal érintett tertlet
kozépsé, illetve nyugati részén helyezkedik el. A természeti teriiletek kérének meghatarozasardl a természet
védelmérél szolo 1996. évi LIII. torvény rendelkezik.

Tajhasznalat értékelése

A telepllésrendezési terv telepilési-taji kornyezetre gyakorolt hatdsa nem mindsul jelentdsnek. A kornyezeti
hatdsok a mddositasok utan szinten tartd, vagy az atmindsitéseknek kdszdnhetben kedvezébb kérnyezeti
allapotot eredményeznek. A modositasok nem eredményeznek az eredeti allapottol kedvezbtlenebb kornyezeti,
tajképi valtozast. A véltoztatasok lokalisan az eredeti telepllési, taji kdrnyezetben a tajkép lényeges
megvaltoztatadsa nélkil valosithaté meg és tarthatd fenn. A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi
szerkezeti terv terllet felhasznélasi és szabalyozasi elemeiben bekdvetkezd véltoztatasi igény tette indokoltta. A
Megyei Telepiilésrendezési Terv nem sorolja Nyirpazonyt sem az orszagos tajképvédelmi értékkel bird
teleptlések, vagy terlletek kdzé, igy a terllet ilyen jellegl értéke nem séril.

Gyakorlatilag a tervezett (j teriilethasznalat és a kérnyezetben lévé teriilethasznalatok kozott konfliktust
eredményez6 tényezé nem meriil fel.

Az el6irasokat a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LI tv (Tvt.) § (1) bekezdése alapjan tettem, mely szerint:
tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa, kinzasa, elpusztitdsa, szaporodasanak és mas
élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, taplalkozd-, koltd-, pihend- vagy buvohelyeinek lerombolasa,
kérositasa, valamint a Tvt. 7. § (2) a) pontja alapjan, mely szerint: a t&j jellege, a természeti értékek, az egyedi
tajértékek és esztétikai adottsagok megovasa érdekében:

Gondoskodni kell az épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények, berendezések kiilteriileti elhelyezése
soran azoknak a természeti értékek, a mesterséges kornyezet funkcionalis és esztétikai 6sszehangolasaval
torténd tajba illesztésérdl, e) pontja alapjan, biztositani kell, hogy a gazdalkodassal Osszefiiggd épiletek,
épitmények, létesitmények és berendezések elhelyezése, mérete, formaja, funkcidja és szama alkalmazkodjon a
taj jellegéhez.

A tervezési terlet nagy részén a valddi biologiai potencial értékek, a biodiverzitas alacsony. A véltoztatassal
elvarhato fejlesztés ndvelheti a valodi bioldgiai potencialt. A tervezett modositas erdéteriilet teriileti ndvekedést
nem jelent, nem érint megujuld természeti eréforrasokat. A médositasok éléhely-csdkkenést érdemben nem
eredményeznek. A faallomany csokkentheti a deflaciés hatasokat, a szél talaj kozeli szinteken valo
mérséklésével javithatja a kornyezd terliletek vizhaztartasat. A kistaj teriiletén az évi atlagos csapadék 6sszege
550 — 600 mm kozotti, ebbll a vegetacios idészakra mindossze 350 mm vérhatd. A javasolt modositasok
esetében a tervezési terlletek kicsi tajképi értékkel birnak, nem jelentds telepiilésképi értéket képviselnek. Ettél
fuggetlenil, ezeknek az értékeknek a védelme fontos, elsésorban hagyomany6rzési és kulturalis szempontbdl. A
tervezési terilet alapvetéen homogén megjelenési, mind fenntartasaban, mind kialakitasaban jellegzetes terilet.
Megfelel6 kiséré intézkedésekkel az esetleges kedvezétlen hatasok nemcsak feloldhatok, hanem a
novényallomany gyarapitasaval kedvezd iranyba fordithatok. Nagyobb mennyiségii faallomany telepitésével a
tajpan megjelend, azt gazdagitd szegélyhatasok nagymértékben ndvelhetdk. A fadllomany raadasul csokkentheti
a deflaciés hatasokat, a szél talaj kdzeli szinteken valdé mérséklésével javithatia a kdrnyezd terliletek
vizhaztartasat.

Osszességében:

A modositas miatt sem a kdrnyezeti zaj, levegbtisztasag-védelem, hulladékgazdalkodas, foldtani kozeg védelem,
vizvédelem vagy telepiiléskép-védelem tekintetében nem fogja kedvezétleniil befolyasolni a kornyezetét, vagy a
kozeli lakoterileteket.

A tervezett modositasok a modositassal érintett teriiletekre gyakorolt kornyezeti hatas tekintetében a

teriiletek jelenlegi hasznositasat megvaltoztatja, de a teriilet hasznositdsa vonatkozasaban, a
kornyezetiikre negativ hatast nem gyakorolnak.
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Amennyiben kornyezeti értékelés sziiksége, a javasolt tematika

Tematika
1. A kbrnyezeti értékelés kidolgozési folyamatéanak ismertetése
1.1. elézmények, killénésen a tematika tartalma
1.2. a tervezési folyamat mas részeihez valé kapcsolddasa
1.3. a kbrnyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv, illetve program alakulasara
1.4. a kbrnyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az éaltaluk adott véleményeknek,
szempontoknak a kbrnyezeti értékelés készitése soran térténd figyelembevétele, az indokok 6sszefoglalasa;
1.5. a kbmyezetli értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrésa, az alkalmazott modszer Korlatai, nehézségek, az
elérejelzések érvényességi hatarai, a felmertilt bizonytalansagok.
2. A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt véaltozatok (a tovabbiakban: valtozatok) révid ismertetése:
2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak Gsszefoglalo ismertetése, kiemelve a kdrnyezeti értékelés készitése
szempontjabdl fontos részeket;
2.2. a terv, illetve program désszefiiggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;
2.3. a véltozatok koz6tti valasztas indokai, a valasztast alatémaszté vizsgalat révid leirasa.
3. A terv, illetve program, valamint a valtozatok megvalésitasa kbrnyezeti hatasainak, kévetkezményeinek feltarasa
3.1. a terv, illetve program céljainak Gsszevetése a terv, illetve program szempontjabol relevans nemzetkézi, k6zdsségi,
orszagos vagy helyi szinten kitizott kérnyezet- és természetvédelmi célokkal;
3.2. kbrnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve programban;
3.3. a terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.) céljaival vald
konzisztenciaja kérnyezeti szempontbdl;
3.4. a jelenlegi kbrnyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal 6sszefiiggésben Iév6 elemeinek ismertetése;
3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési teriilet esetén, illetve, ha a hatasteriilet foldrajzilag lehatarolhato, a teriilet azon
kérnyezeti jellemz6inek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvalésitésa valészindileg jelentésen befolyasol,
3.4.2. a kbrnyezeti allapot eqgyéb jellemzGinek leirasa (eltartéképesség, terhelhetéség),
3.4.3. a fenndllo kbérnyezeti konfliktusok, problémak leirdsa és mindezek varhat6 alakulasa, ha a terv, illetve program nem
valésulna meg;
3.5. a terv, illetve program megvaldsulasaval kbzvetleniil vagy kézvetve kbrnyezeti hatast kivalto tényezdok, okok feltarasa,
kiilénés tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:
3.5.1. természeti erbforras kozvetlen igénybevételét vagy kdrnyezetterhelés kbzvetlen elbidézését jelentik,
3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat véltanak ki, vagy 0szténéznek, amelyek kézvetett médon kérnyezeti
kévetkezménnyel jarhatnak;
3.6. az el6z8 pontok szerint meghatarozott informacidkbdl kiindulva a terv, illetve program megvalésitasa esetén varhaté, a
kornyezetet ér6 hatasok, kbrnyezeti kbvetkezmények elérejelzése:
3.6.1. jol azonosithatd kdrnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilénos tekintettel:
3.6.1.1. a kérnyezeti elemekre (foldre, levegbre, vizre, élbvilagra, épitett kbrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és
régészeti érokségre),
3.6.1.2. a kbrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilénésen a tajra, telepilésre, kliméra, természeti
(6kolbgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,
3.6.1.3. az el6bbi hatdsok kivetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi
helyzetében — kilénésen életmin6ségében, kulturdlis Orékségében, terillethasznélata feltételeiben — vérhatéan fellépd
valtozasokra;
3.6.2. a kbzvetett modon hatast kivalto tényezdk fellépése esetén kiilénds tekintettel:
3.6.2.1. Uj kbrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévék feler6sédésére,
3.6.2.2. kéryezettudatos, kérnyezetbarat magatartas, életmod lehet6ségeinek, feltételeinek gyengitésére vagy
korlatozasara,
3.6.2.3. a természeti er6forrdsok megujulasanak korlatozasara,
3.6.2.4. a nem helyi természeti er6forrasok jelent6s mértékii hasznalatara vagy a helyi természeti erbforrasok tilnyoméan
mas teriileten valé hasznositaséra;
3.7. a kémyezeti kbvetkezmények alapjan a terv, illetve program és a véltozatok értékelése, a kbrnyezeti szempontbol
elfogadhato véltozatok meghatérozasa.
4. A terv, illetve program megvalbsitasa kovetkeztében varhatoan fellép6 kornyezetre karos hatdsok elkeriilésére,
csOkkentésére vagy ellentételezésére vonatkozo, a tervben, illetve programban szerepld intézkedések kdrnyezeti
hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.
5. Javaslat olyan kérnyezeti szempontu intézkedésekre, eléirasokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket a terv, illetve
program éltal befolydsolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.
6. A terv, illetve program megvalésitasa kbvetkeztében varhatdan fellépd kirnyezeti hatasokra vonatkozban a tervben, illetve
programban szerepld monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok eqyéb sziikséges intézkedésekre.
7. Kézérthet6 dsszefoglald.
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Az alatamaszté munkarészek érintettsége

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentaciohoz a terliletre vonatkozoan a munkarész nem
ker(lt kiegészitésre, a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a
korébban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. | Kdrnyezetalakitasi munkarész | Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozoan a munkarész nem
ker(lt kiegészitésre, a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a
korébban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem
kerult kiegészitésre, a modositas érinti a szaktertletet, de a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kozmiivek Jelen dokumentaciohoz a terlletre vonatkozéan a munkarész nem
ker(lt kiegészitésre, a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkoz6an a munkarész nem
ker(lt kiegészitésre, a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. | MTiT Jelen dokumentéciohoz a tertiletre vonatkoz6an a munkarész
kidolgozasra kerdilt.
7. Biologiai aktivitasi érték Uj beépitésre szant terilet kijeldlése tortént, szamitas mellékelve.

Telepiilésképi rendelettel dsszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

Nyirpazony Nagykdzség telepilésképének védelmérél szolé Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzata
Képviselbtestiiletének 17/2017.(X11.15.) 6nkormanyzati rendelete tartalmazza a teleplléskép alakitdsanak
szabalyait.

A tervezett mddositasok — terlileti elhelyezkedésilk és kiterjedésik alapjan — érdemben nem befolyasoljak a
teleplilés kép kialakult jellegét. Nyirpazony Nagyk0zség telepllésképének védelmérél széld Nyirpazony
Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 17/2017.(XI1.15.) 6nkormanyzati rendelete alapjan
megfogalmazott telepulésképi eléirdsok dsszeegyeztethetbek a tervezett modositas soran valtozatlanul maradé
teleplilésszerkezeti elemekhez. Az esetlegesen felmer(ilé telepiilésképet befolyasold szabalyozasi iranyelvekre
adott rendeleti valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

21/B. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé és az egyéb besorolasu teriiletek
28.§
(1) A telepiiléskep szempontjabol meghatarozo és az egyéb besorolasu teriileteket a Teleplilésképi Arculati
Kézikényv és az 1. melléklet szerint kell beazonositani. Telepiilésképi szempontbél meghatarozd teriilet az
alabbi:
a) Telepliléskdzpont
b) Beépitésre nem szant teriiletek

Nyirpazony Nagykdzség Onkorméanyzata Képviselé-testilletének 27/2017(XI1.30.) 6nkormanyzati rendelete
alapjan a tervezési terilet teleptlésképi szempontbdl meghatarozo terlletnek mindstl, de a tervezett modositas
az Onkormanyzati rendeletben foglaltaknak megfelel.
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1. melléklet a 17/2017. (XIL 15.) 6nkormanyzati rendelethez

- TELEPULESKOZPONT Telepiiléskép szempontjabol meghatérozo teriilet
[ KERTVAROSIAS TERULET és KABALAS

[ | FALUSIAS TEROLET

[ cazashciTERiiLET

E BEEPITESRE NEM SZANT TERULET Telepiiléskép szempontjabdl meghatarozé teriilet

A rendelet 1.sz. melléklete alapjan a tervezési terlilet a ,beépitésre nem szant terlilet’ dvezetébe tartozik.

Tajképvédelem

Tajképvédelmi teriilet Gvezet nem érinti a tervezett mddositdsokat. A beavatkozas a jelenlegi — a terilet
hasznalata szerinti - is fennallé hatasokat érdemben nem valtoztatja meg. Kdrnyezeti és természeti szempontbol
negativ hatasok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése jelentés mértékben nem valtozik.

A tervezett TrT. modositas, a fenti szempontoknak megfelel, a jovahagyott Telepiilésképi Arculati
Kézikonyv, és a jovahagyott Telepiilésképi rendelet elbirasai szerint késziilt el. Az esetlegesen felmeriilé

telepiilésképet befolyasol6é szabalyozési iranyelvekre adott rendeleti valaszokat a hatalyos rendelkezés
mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
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Szabalyozast érinto altalanos elvek

Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzata 10/2018. (XII.28.) KT.sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl

A hatalyos helyi épitesi szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/Gnkormanyzati rendeletek kozott megtekinthetd.
Azota tobb alkalommal keriilt modositasra a hatalyos TRT. A tervezett TRT. modositas a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatot és szabalyozasi tervet érinti.

A tervmoédositas célja, tervezési teriilet

Roma Attila Nyirpazony, Petéfi. u. 63.sz. alatti lakos a Sost6i u. — 0116 hrsz-u Ut — kdzigazgatési hatar — 0114
hrsz-u 0t altal hatérolt tdmbrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-U ingatlanokon falusias lakétertilet kialakitasat
tervezi. Az érintett terliletr6l északra es6 Séstoi u. mentén fekvd, és mar kialakult terlletrészen szintén a falusias
lakoterilet (Gvezeti jel: Lf-1) dvezet elirasai vannak érvényben. Ezen tertilethez relative kis minimalis telekterilet
érték (700m2) van beallitva. Az altala javasolt ingatlanokat, egységben kezelve az Lf-1 dvezettel, szintén az Lf-1
Ovezet elirasai szerint szeretné felosztani és beallitani, ezért kéri az 6vezetvaltas jovahagyasat.

A javasolt HESZ elirasok a tervezési teriilet vonatkozasaban

19. Falusias lakéteriilet
23.§ (1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado, legfeljebb kétlakasos
lakéépiiletek, a mez6- és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kérnyezetre jelentés hatast
nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A falusias lakoteriilet épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet a kdvetkezd rendeltetéseket tartalmazhatja:
a) laké,
b) mezé- és erdégazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré gazdasdgi tevékenységi
célu,
¢) kereskedelmi, szolgaltato,
d) szallas jellegii,
e) igazgatasi, iroda,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
g) kulturalis, koz6sségi szorakoztato,
h) sport.
(3) A falusias lakoéteriileten az alabbi melléképitmények helyezheték el:
a) ké6zmii-becsatlakozasi miitargy,
b) ké6zmiipotlé miitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) - épiilettdl kiilonallé - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) hasfiistold, jégverem, zéldségverem,
g) allat 6, allatkifuto,
h) tragyatarolé, komposztalo,
i) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
Jj) 6 m-nél nem magasabb épitménynek minésiilé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop.
(4) Az 6vezetben a 1. _melléklet szerinti kereskedelmi-szolgaltaté, vendéglato- és egyéb kisiizemi tevékenység
csoportjai kivételesen sem helyezhet6k el.
(5) Az Lf épitési bvezetek beépitési eldirasai a kdvetkezOk:
a) Ovezet jele: L1
aa) Beépitési mod: oldalhataron allé
ab) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
ac) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
ad) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 700 m?
ae) Legkisebb telekszélesség (m): 14 m
af) Legkisebb telekmélység (m): 30 m
b) Ovezet jele: Lf2
ba) Beépitési méd.: oldalhataron all6
bb) Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m
bc) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
bd) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 900 m2
be) Legkisebb telekszélesség (m): 16 m
bf) Legkisebb telekmélység (m): 40 m
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¢)® Ovezet jele: Lf1*

ca) Beépitési mod: oldalhatéron allo, amennyiben a legkisebb telekszélesség értéke két szomszédos telek esetén

14-14 m alatt van, az ikres beépitési mod is megengedett.

cb) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

cc) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

cd) Kialakithato legkisebb telekterdilet: 700 m?

ce) Legkisebb telekszélesség (m): 12 m

cf) Legkisebb telekmélység (m): 30 m
(6) Az dvezeten beliil biztositand6 legkisebb zéldfeliilet mértéke a telek teriiletének 40%.
(7) Kozteriileti szabélyozassal lecsékkentett méretl, kialakult épitési telek amennyiben nem éri el az Gvezetre elbirt
minimélis teleknagysagot, a minimalis k6zbensé telekszélességet, vagy a minimélis telekmélységet, akkor a kozteriileti
szabalyozés nélkili, de legfeliebb az dvezetileg meghatarozott minimélis teleknagységra vagy telekméretekre vonatkozo
paraméterekkel beépithet6, amennyiben a minimélisan sziikséges épllettavolsagok tarthatok.
(8) Azokban az épitési 6vezetekben, amelyekben olyan atmend épitési telkek is vannak, amelyek két utcara nyilnak,
az épitési telkek megoszthatdk, ha az ujonnan kialakitando telekmélység legalabb 25 m. A fentiek szerint
megosztott, minimalis méretekkel rendelkez6 épitési telek az 6vezetileg meghatarozott paraméterekkel beépitheto,
amennyiben a sziikséges éplilettavolsagok betarthatok.
(9) Kialakult kérnyezetben a két utcara nyild atmené épitési telkek megoszthatoak abban az esetben is, ha az 6vezetben
el6irt minimalis telekszélesség nem teljesithetd, de egyébként minden egyéb a telekalakitasra és az Gvezetre vonatkozé
elbiras betarthato.
(10) Uj épiilet csak teljes kbzmiivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés és tisztitas,
illetve csapadékviz-elvezetés koziizemi szolgaltatassal torténdé elvezetése, a rendszer kiépitéséig a részleges
kozmiivesitettség is elfogadhato.
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Kozlekedés

A rendezési terv modositas nem érinti a kdzlekedésfejlesztést. A szabalyozasi terlileten kialakitott kozlekedési
létesitmények miiszaki paramétereit a tervezéskor érvényben levd Utligyi Mszaki Eldirasok és hatalyos
torvények, jogszabalyok eléirasainak megfelelden kell megvalésitani. A kdzlekedési utak az UT 2-1.201:2008
Kozutak tervezése (KTSZ) utligyi miiszaki el6iras alapjan keriiltek tervezési osztalyba sorolasra, a kdrnyezeti
kérilmény és tervezési sebesség az adott fejlesztés megvaldsitasakor hatarozandé meg.

Vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

A modositassal érintett terliletek belvizmentes szakaszon helyezkednek el. A terilet viztelenitése megoldott,
abban valtozas nem lesz.
A terilet belviz-veszélyeztetettsége

. Palfai-index: mérsekelten belvizveszélyes (2-es) veszélyeztetettségi kategoria.
. Evi atlagos belvizes napok szama: 9 nap/év. (Az elmult 10 évre viszonyitva)
. Belvizvédelmi készliltség gyakorisagat: 2 elrendelt késziiltség / 10 év (I. és II. fok).

A belvizcsatornak mentén a parti savot, kezeli savot biztositani kell, azt beépiteni nem lehet, mely Igazgatdsagi
kezelésii csatornak és Tarsulati kezelés( csatornak esetében egyarant a partélektdl szamitott 3,0 - 3,0 m.

Tav-, és hirkozlés

A telepilésen a vezeték nélkiili szolgaltatok (Magyar Telekom, Vodafone, Yettel és a One) megfeleld vételi
lehetéséget tudnak biztositani. A szolgaltatashoz sziikséges antennakat részben a teleplilésen bellil, részben a
kornyezd teleplléseken helyezték el. A modositasok egyéb tekintetben nem érintik a kozmd, tav- és hirkozlés
kérdését. A modositassal érintett terliletek tavlati igénye tovabbra is biztositva van.

Elektromos ellatas

A telepulés villamos energia ellatasa 22 kV-os haldzatrol van ellatva. A halozat alapvetGen szabadvezetékes, de
a belterileti részen foldkabeles haldzat is el6fordul. Nyirpazony belterilete és Kabalas teleptilésrész koril ki van
épitve egy gerincvezeték, ami a 132/22 kV-os alallomasbdl indul és oda is tér vissza. Ezen gerincvezetékrdl
csapszerlien agaznak le a telepulésen talalhatd 22/0,4 kV-os transzformator allomasokat ellaté un. ledgazd
vezetékek. Ezen leagazéasok néhany (1-3 db) transzformator allomast latnak el egyszerre.

A terllet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a teriilet ellatasa tovabbra is biztositva van.

Vizellatas

A telepiilés koziizem(i ivdvizzel ellatott. A vizelosztd halézat lizemeltetdje a Nyirségviz Zrt. A kezelt ivdvizet
nyomasfokozé segitségével juttatjak a fogyasztoi halézatba. A nyomastartast viztorony biztositja. A vizvezeték
halozaton szakaszol6 tolozarak, illetve tlizoltoviz kivétel és vezetékmosatas részére tlizcsapok, vizkivétel céljabol
kozkutak keriiltek elhelyezésre. A Nagykozség koziizemi vizellatasa a sajat vizellatasi alkdzpont kezelésében
lévé vizm(rdl torténik.

A terllet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a teriilet ellatasa tovabbra is biztositva van.
Szennyvizelvezetés

A telepllésen lzemel koziizemi szennyvizelvezetd csatornahalézat. A szennyvizhalozatba bekotott fogyasztok
szadma a beruhazasoknak, tamogatasoknak készonhetden évrél-évre nd.

A terllet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a teriilet ellatasa tovabbra is biztositva van.
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Vizelvezetés
Késziilt az E-kdzmii rendszerben (2025. 09. 04.). A térkép tajékoztato jellegd, hivatalos eljarasban nem hasznélhaté fel!

Kozmdlellatas, forras: E-kdzmi
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Gazellatas

A teriileten jelenleg a OPUS TIGAZ Zrt. miikddik, mint gazszolgaltato. A telepiilésre a DN160 KPE méreti nagy-
kézépnyomasu gazvezeték vezet a gazfogado allomasra. A telepiilésen kézépnyomasu (3 bar) halozat épiilt KPE
csébél, D32 — D90 mm mérettel. Az ingatlanok nagyon nagy részébe van bevezetve a vezetékes gaz. A
gazszolgaltatd tajékoztatdsa alapjan elmondhat6, hogy a meglévé héldzatban vannak tartalékok, melyek az
igényndvekedést kielégithetik. Az elosztévezetékek a burkolt Utfellilet melletti zoldsav alatt haladnak. A nagy-
kozépnyomasu vezetékrdl kozvetlendl, illetve a kdzépnyomasu elosztdhalozatrol bekotdtt telkeken, telkenként
helyi, egyedi nyomascsokkentékkel allitjiak elé a kisnyomasu foldgazt, amellyel kdzvetlen lehet a fogyasztéi
igényeket kielégiteni.

Nyirpazony Nagykozség belterlletén a gazelosztd haldzat szinte minden utcaban megtalalhato. Az
elosztohaldzat olyan paraméterekkel éplilt, hogy az egyes utcakban valamennyi még be nem épitett, igy el nem
latott ingatlan beépitése esetén rakdthetd legyen. A meglévé halozat a telepiilés a jelenlegi, és a varhat6
beépités-fejlesztéseinek tobblet gaz- igényeit megfeleléen képes ellatni. A gazhalézat a telies ellatas
biztositasara lett kiépitve.

A terllet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a teriilet ellatasa tovabbra is biztositva van.

Katasztrofavédelmi javaslat

A tlizvédelmi tervfejezet az 1996 évi XXXI. torvény alapjan készilt. Valamennyi terlileten be kell tartani a
tlizvédelmi jogszabalyok, valamint a helyi Tizvédelmi Szabalyzat elirasait.



Nyirpazony Nagykézség TRT. modositasa 2025.

A fejlesztési cél, valtozast szemlélteto beépitési terv
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V. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriiletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
= atelepllési 6nkormanyzatok részére kotelez jogszabalyok:
= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
= ateriiletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
= Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyei teleplilési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:
= varmegyei teriiletrendezési tervrél sz016 9/2023. (Il. 24.) onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban MTIT)

Az MaTrT és a tervezett modositasok kapcsolata
A telepiilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkoz6 kivonat az Orszag Szerkezeti Tervébdl, jelmagyarazattal:
(tervezett mddositas piktogrammal jelélve):
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Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség

Mezbgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térséq
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)
Féat (meglévd)
Fé0t (tervezett)
Nagysebességl vasitvonal (tervezett)
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti pélya (megléve)
Egyéb orszégos torzshaldzati vasiti pélya (tervezett)
Nemzetkdzi kereskedelmi repllotér (meglévd)

K&zos felhasznélasd katonai és polgari
repllétérré fejleszthetd repllétér (meglévs)

Orszégos kerékparitvonal
& Orszagos kikdts (meglévé)

] Hatarkikétd (meglévd)

V

izi |étesitmények
VTT-tarozd (meglévé)

VTT-tarozd (tervezett)

Energetikai halozatok és egyedi épitmeények

Atomerdmd (meglévd)
Atomerémd (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességll erémii (megléved)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitdképességl erémd (tervezett)

750 kV-os atviteli hdldzati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kdolajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévé)

Orszagos vizkar-elharitasi céla tarozd (meglévd)

Orszagos vizkar-elharitasi céla tarozo (tervezett)

A Kiemelt jelentdségl vizi épitmény (meglévd)

a8

Hulladékgazdalkodasi |étesitmények

Orszégos jelentdségli csatorna (meglévs)
Orszagos jelentGségl csatorna (tervezett)
Elsérendl arvizvédelmi févédvonal (meglévé)

Elsérendl arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévs)
* Veszélyeshulladék-égetdmu (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarola (meglévd)

Alaptérképi elemek
Orszaghatéar

i z Megyehatar

Teleplilés kdzigazgatasi hatéra

Az igazgatasi teriiletet az alabbi teriiletfelhasznalasi kategdriak érintik:

1. erdégazdalkodasi térséq (tervezési tertilet érintett)
2. mezbgazdasagi térség

3. vizgazdalkodasi térség

4. telepilésitérség

Telepiilést érintd orszagos miiszaki infrastruktura haldzatok

= 60t meglévé
= orszagos jelent6ségli csatorna (meglevd)



Nyirpazony Nagykézség TRT. médositasa 2025.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Teriiletrendezési Terv és a tervezett modositasok kapcsolata

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Térségi szerkezeti tervének Nyirpazony Nagyk6zség kozigazgatasi terlletét
érint6 kivonata jelmagyarazattal (tervezett modositas piktogrammal jelGlve):

v 1 b

iregyhaza

Az igazgatasi teriiletet az alabbi teriiletfelhasznalasi kategériak érintik:
erdégazdalkodasi térséq (tervezési terllet érintett)

mezbgazdasagi térség

sajatos terlletfelnasznalasu térség

vizgazdalkodasi térség

telepulési térség

aRkwh =~



Nyirpazony Nagykézség TRT. modositasa 2025.

Jelmagyarazat:

Térségi teriletfelhasznalasi kategériak
I  Erdégazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Bl  5ajstos teriletfelhasznalasy térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Mdszaki infrastruktira elemei

Orszagos jelentdségi

mdszaki infrastruktUra-halézatok

és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Ut - tervezett

F&ut - meglévé

F&ut - tervezett

Nagysebességu vasutvonal - tervezett

Egyéb orszagos torzshalozati
vasUti palya - meglévé

@ Térségi kikotd - meglévd

@ Térséqgi kikoto - tervezett

Kompatkeléhely - meglévé

® KompatkelShely - tervezett

® Térségi logisztikai kozpont

Orszagos kerékparut térzshaldzati vonal - meglévé
Orszagos kerékparut torzshaldzati vonal - tervezett
Hatarkikoté

750 kV-0s atviteli halézati tavwezeték - meglévs
750 kV-o0s dtviteli haldzati tavwwezeték - tervezett
400 kV-os atviteli halozati tévvezeték - meglévé
400 kV-os tviteli haldzati tavvezeték - tervezett
220 kV-0s 4tviteli haldzati tavvezeték - meglévé
Foldgazszallito vezeték

Kéolajszallité vezeték

Termékvezeték

AVésarhelyi-terv tovabbfejlesztése

keretében megvaldsulé

vizkar-elharitasi cély szikségtarozo - meglévd
AVasérhelyi-terv tovabbfejlesztése

keretében megvaldsulé

vizkar-elharitasi cély szikségtarozo - tervezett

T

[a] Kiemelt jelentéségu vizi épitmény
Orszégos jelent§ségy csatorna - meglévd
Orszagos jelentdségl csatorna - tervezett
Elsérendd arvizvédelmi févédvonal
* Veszélyeshulladék-égetd mi

Térségi jelentSségl
miszaki infrastuktira-hédlézat
és egyedi épitmények
Térségi szerepl 6sszekotd Ut - meglévé
Térségi szerepl 6sszekotd Ut - tervezett
Egyéb mellékut
Orszagos vasUti mellékvonal - meglévé
Orszagos vasuti mellékvonal - tervezett
® Térségi repilGtér

Térségi kerékparitvonal - meglévé

Térségi kerékparitvonal - tervezett

1 millid m3-t meghalado
és 10 millié m3-nél kisebb

térfogatl vizkarelharitasi cély tarozas
és fejlesztési lehetGség
- meglévd

TN

1 millié m3-t meghalado
és 10 millio m3-nél kisebb

térfogatu vizkarelharitasi célo tarozas
és fejlesztési lehetdség

® Kiserdm( - tervezett - tervezett
® Kiser6m( - meglévd Alaptérképi elemek
Térségi ellatast biztosito 132 kV-os ———  Egyéb burkolt Ut
elosztd haldzat - meglévé )
Térségi ellatast biztosito 132 kV-os [ | Telepiléshatar
elosztd haldzat - tervezett "3 Megyehatarok
----  Foldgazeloszto vezeték - meglévd . ]
| ] Orszaghatar
——  Foldgazelosztd vezeték - tervezett
Tajékoztaté elemek

® Térségi hulladékkezelbk

Az MTrT médositasat kovetden:

Tervezett telepiiléskozi 6sszekotd utak

OTIT teriilet- Jelenlegi Jelenlegi Tervezett Valtozas
felhasznalas teriiletnagysag teriiletnagysag teriiletnagysag 0j (ha)
térségei MTrT szerint (ha) hatalyos TRT TRT szerint (ha)
szerint (ha)

Erdégazdalkodasi 296,2707 268,7294 255,9936 -12,7358
térség
Mezégazdasagi 664,9844 685,9078 685,9078 0
térség
Sajatos 20,9234 48,4707 48,4707 0
terliletfelnasznalasu
térség
Teleplilési térség 492,3841 492,3841 505,1199 +12,7358
Vizgazdalkodasi 30,853 30,853 30,853 0
térség
Osszesen: 1505,4156 1505,4156 1505,4156 0
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Osszefoglalé a térségi dvezetekkel valé érintettség vizsgalatrol
(telepllésrendezési eszkéz készitése a 2018. évi CXXXIX. tv 6sszhangban &ll6 megyei teriletrendezési terv
esetén)

Az 5/2020. (V1.26.) Onkormanyzati hatarozat 4. sz. melléklete: telepiilések 4. melléklet orszagos és megyei
ovezetekkel valg érintettsége

OVEZETEK Nyirpazony
Okoldgiai halézat magteriletének Gvezete nem érintett
Okoldgiai halozat puffertertiletenek dvezete nem érintett
Okoldgiai halozat okologiai folyosdjanak dvezete N ‘ Kézigazgatasi terllet érintett,
gu A~ 71 L AL : tervezési terilletek nem

| V4 A A ¥ 7 ol

L7 érintettek

A

7 g ’Nyirfﬁra:

L sénye

/ s Nyifbazon',; i \ A

b s

2™ ¢
Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete nem érintett
J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete nem érintett
ErdGk ovezete _ _ Kézigazgatasi teriilet érintett,

AV & 4 STe D tervezési tertilet érintett,
e ' tennivald nincs
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Erdételepitésre javasolt terllet dvezete Kozigazgatasi tertilet érintett,
e | 4] AL " - D
AW i ; Y 4 tervezési terilletek nem
' érintettek
5 y :h;yirt'ura
- Srd8telepitésre javasolt terllet Svezete
Alaptérképi elemek
E Orszaghatar
:. o Megyehatér
Telepulés kozigazgatasi hatara
Telepllési térség
Tajképvédelmi terilet Gvezete nem érintett
Vilagorokség és vilagorokség varomanyos terlilet dvezete nem érintett

Vizmingségvédelmi terilet Gvezete S Erintett. A hatalyos HESZ

" - ] - 0T 1| elsirasai vannak érvényben.
| | Atervezett modositas nincs
| | hatassal az adott Gvezetre.

Nagyvizi meder 6vezete és a VTT-tarozok dvezete nem érintett
Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete nem érintett
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Asvanyi nyersanyagvagyon évezete B Erintett. A hatalyos HESZ

s '- % o el6irasai vannak érvényben.

A tervezett modosités nincs
hatassal az adott dvezetre.

JELMAGYARAZAT
I  Asvanyinyersanyagvagyon vezete

Alaptérkép elemei
| Telepilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

=9
e

] Orszaghatar

Megyehatar

Rendszeresen belvizjarta terilletek 6vezete nem érintett
Tanyas teriletek dvezete o _ - Erintett. A hatalyos HESZ
ety — N A ' o | el6irasai vannak érvényben.
7 A ) © 1| Atervezett modositas nincs
A 1 hatassal az adott évezetre.

JELMAGYARAZAT
Tanyis teriletek Gvezete

Alaptérkép elemei
TelepUlési terilet

Vizfolyds, vizfelszin
Telepiléshatar
{3 Megyehatsr
[ Orszaghatér
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Térszervezd vérosok dvezete nem érintett
Debrecen-Nyiregyhaza urbanizacids tengely térségi eg . Erintett. A hatalyos HESZ
' el6irasai vannak érvényben.
A tervezett mddositas
megfelel az adott Gvezet
elirasainak.
JELMAGYARAZAT
Térségi egyUttmikédések
[ Debrecen-Nyiregyhdza urbanizacios tengely
[ Nyirségi-Szatméri-Beregi wiroscsoport
N
[  Zahony-Kisvirda térsége
Aprafalvas térség
QO o
0
Alaptérkép elemei
Telepilési tervlet
Vizfolyas, vizfelszin
== Gyorsforgalmiut
— Tervezett fGit
=3 Nagysebességl vasit
= Orszagos vasitvonal
|| Telepiléshatar
1 Orszaghatsr
Tajékoztatd elem
m NNyiregyhdza-Debrecen meglévé egyittmikadés
Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport térségi egyittmiikodések dvezete nem érintett
Zahony-Kisvarda térsége térségi egyittmikddések dvezete nem érintett
Apréfalvas térség térségi egyittmikddések dvezete nem érintett
Szomszédvaros és varosparok térségi egyuttmiikddések Gvezete nem érintett
Hataron atnyul6 egyittmikddés bvezete nem érintett
Gyumélcstermesztés térségi jelentdségli Gvezete Erintett. A hatalyos HESZ
el8irasai vannak érvenyben.
A tervezett modositas nincs
hatassal az adott Gvezetre.
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JELMAGYARAZAT

[ Gyumélcstermesztés térségijelentdséql dvezete

Alaptérkép elemei
Telepiilési terilet
Vizfolyas, vizfelulet

Telepuléshatér

T3 Megyehatar
| Orszaghatar
Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai vezet _ o Erintett. A hatalyos HESZ
157 1 59851 ‘= : ‘ el6irasai vannak érvényben.

% 11 | ! A tervezett modosités nincs
T4 [ hatassal az adott dvezetre.
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JELMAGYARAZAT
Fels6-Tisza menti komplex
tajgazdalkodasi és turisztikai Gvezet

Nyirségi vegyes téjgazdalkodasi és turisztikai bvezet

Alaptérkép elemei
] Telepilésiterilet
Vizfolyas, vizfelulet
Telepiléshatar
"1 Megyehatar

Orszaghatdr

Tajékoztaté elem
~ Fels6-Tisza menti komplex
t4jgazdalkodasi és turisztikai dvezet
megyehataron kivili kapcsolédasai

Megyét érinté kistajak
gy S

Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet nem érintett

A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasa telepiilésszerkezeti tervet érint, megfelel Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegye Kozgyiilésének, ,Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye teriiletrendezési

szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és térségi ovezeteirél” szolé 9/2023. (Il. 24.) onkormanyzati
rendeletének.
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz016 2018. évi CXXXIX. térvény

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

kovetelmény:

MaTrT.12. § (1): Uj beépitésre szént terilet a telepiilés kbzigazgatési hataréhoz 250
méternél kbzelebb nem jelblhetd ki.

kovetelmény teljesiilés:

Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatasi hatarahoz 250 méternél kdzelebb
kerllt kijelolésre. A kabaldsi telepiilésrész korabban Nyiregyhdza M. J. Varos
kozigazgatasi teriiletéhez kerilt. A terliletcsere soran pufferzéna nem keriilt kialakitasra. A
telepilésrész tovabbi fejlesztése mindenképp érintett ezzel a tavolsaggal. Kijeldlt
nyiregyhazi lakéterilet a moédositési teriilettdl kelld t6bb kilométeres — tavolsagra van
kijelblve, a beépitésre szant terillet 6sszendvése nem realis.

kovetelmény:

MaTrT.12. § (2): Ha az dj beépitésre szant teriilet kijelblése zéldteriilet vagy erdbteriilet
atsorolasaval jar, cseretertiletként a megsziinG zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével
megegyez6 kiterjedésti zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6lni, tovabba az uj
beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi
uj zbldteriiletet vaqy erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhaték be
vedett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkdzeli teriiletek.

kovetelmény teljesiilés:

Az tjonnan kijeldlt beépitésre szant terllet kiilénleges besorolasu

A modositas sorén:

- +4,1573 ha U] beépitésre szant terllet alakul ki beépitésre nem szént terlletbdl;
- + 4,484 ha (j erdéterilet és 0,1523 ha zdldterllet jon létre

kovetelmény:

MaTrT.12. § (3): A zéldteriileten és az erdbteriileten kiviili eqyéb beépitésre nem szant -
jellemz6en mezbgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre
szant tertiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant
teriiletként kijeldlt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepilésrendezési
terv zoldteriilet, erdbteriilet, mezbgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy
természetkozeli teriilet Gvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga
eléri vagy meghaladja az ujonnan kijel6lt teriilet kiterjedését, vagy

kovetelmény teljesiilés:

A nagykdzség kozigazgatasi terliletén tervezett beépitésre szant, de fel nem hasznalt ilyen
tipusu és rendeltetés( teriletek nincsenek. A modositas soran ezért ilyen cseretertilet nem
all rendelkezésre.

kovetelmény:

MaTrT.12. § b): az a) pont szerinti csereteriilet nem &ll rendelkezésre, de a
telepiilésrendezési tervben az Uj beépitésre széant teriilet kijelolésével egyidejileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-énak megfelelé kiterjedésd, uj zOldteriiletet vagy
erdéteriiletet is egyidejileg kijeléinek azzal, hogy gazdasagi terilet évezet kijelblése
esetén ez a szabaly nem alkalmazhatd.

kovetelmény teljesiilés:

Az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant tertilet killdnleges besorolas

A médositas sorén:

- +4,1573 ha ] beépitésre szant terllet alakul ki beépitésre nem szént terlletbdl;
- + 4,484 ha 0j erdéterilet

- +0,1523 ha Uj zdldtertlet jon 1étre

Az Uj beépitésre szant terilet méretére vetitett 25%-o0s (és erdébteriilet esetén a 125%-ot)
z6ldtertileti kompenzacié kiiszobértéke: 4,1573 x 0,25 = 1,0393 ha, 1,084 ha x 1,25 =
1,355 ha, ami Osszesen: 2,3943 ha. A 4,484 ha + 0,1523 ha = 4,6363 ha terilet
meghaladja a kompenzacios kiiszobértéket ezért a feltétel teljesil.

kovetelmény:

MaTrT.12. § (4): A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel
egyidejileg kijelélésre keriils zéldteriiletnek a teleplilési énkormanyzat tulajdonaban kell
allnia, vagy a telepiilési dnkormanyzati tulajdonba adésrél az dnkorményzat képvisels-
testiiletének teleplilésrendezési szerz6dést kell kbtnie azzal, hogy a telepiilésrendezési
szerzBdésnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.

kovetelmény teljesiilés:

Az Uj beépitésre szant terlilet kijeldlésével egy id6ben zéldterilet nem kerdl kijel6lésre.

kovetelmény:

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszél6 terméhelyi katasztere I-Il. osztalyu terileteihez
tartozd foldrészlet — a kiilonleges mez6gazdasagi lzemi teriilet kivételével — nem
min&sitheté beépitésre szant terliletté.

kovetelmény teljesiilés:

Nem érintett a telepiilés.

kovetelmény:

(2) Az Orszagos Gyilimélcs Termdhely Kataszter I. és . osztalyu teriileteihez tartozd
foldrészlet — a kilénleges mezdgazdasagi Uzemi terilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletté.

kovetelmény teljesiilés:

Az Orszagos Gylimolcs Terméhely Kataszter |. és Il. osztalyu terlleteihez tartozéd
foldrészlet nem lett kijeldlve beépitésre szant teriiletté.
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7. § [A természeti rendszerek megdrzésének elve]
(2) Zéldterlet 6vezetbdl, mez6gazdasagi tertilet dvezetbdl és erdéterilet dvezetbél Uj beépitésre szant teriiletet,
vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijeldlni nem lehet, kivéve, ha legalabb az uj kijeldléssel azonos
mértéki és legalabb azzal megegyezé biologiai aktivitas értékl zoldterllet Gvezet, mezégazdasagi terilet Gvezet
vagy erdoterilet Gvezet kerll csereterlletként kijelolésre az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével azonos
teleplilés kozigazgatasi terlletén belil. Amennyiben a csereterlilet z6ldterillet dvezetként kerlil megvalésitasra, a
zOldteriletnek alkalmasnak kell lennie az éaltaldnos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz61d
kormanyrendeletben meghatarozott kzkerti vagy kézparki funkcié ellatasara.
A médositas soran:

+4,1573 ha U] beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre nem szant teriiletbdl;

+ 4,484 ha (j erdateriilet

+0,1523 ha 0] zdldteriilet jon létre
Megfelel

8. § [Uj beépitésre szant terilletekre vonatkozé kdvetelmények]

(1) A zbldter(let dvezet nagysaga

a) a teleplilés kdzigazgatasi teriletén bellil 6sszességében nem csokkenhet, és

Megfelel

b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a telepiilés
beépitésre szant terilletének 3 szazalékanal.

Mértéke tovabb nd, megfelel

(2) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant terilet kijeldlését nem tiltjia, a telepllésrendezési tervben Uj beépitésre
szant terlletet a kovetkezG szempontok alapjan kell kijeloIni:

a) a lakoterilet épitési Gvezeteknek és a vegyes terlilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell a meglévé
telepilési terilethez,

Megfelel

b) a teleplilések beépitésre szant terlileteinek dsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre nem
szant terliletekbdl allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant terliletei kozott mért legaldbb 500 méteres
z0ldgydrivel kell kdrbevenni, amely a telepilési zéldinfrastruktira részét képezi és az Uj kijel6lést kovetben is
megmarad a szomszédos teleptlésekkel torténd 6sszenovés elkertlése érdekében, és

Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb keriilt kijelolésre. A kabalasi
telepiilésrész korabban Nyiregyhdza M. J. Varos kozigazgatasi teriiletéhez keriilt. A teriiletcsere soran pufferzéna
nem keriilt kialakitasra. A telepiilésrész tovabbi fejlesztése mindenképp érintett ezzel a tavolsaggal. Kijelolt
nyiregyhazi lakdteriilet a modositasi teriilettél kell tobb kilométeres — tavolsagra van kijel6lve, a beépitésre szant
teriilet 6sszendvése nem realis.

c) ha a tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kdrnyezetében, az adott telepiilés kozigazgatasi teriletén
bellil az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehetd 9. § szerinti barnamezds tertlet van, akkor Uj
beépitésre szant terllet csak kiemelt kozérdek esetében jeldlhetd ki.

Megfelel
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12. Uj beépitésre szant teriiletek és Uj lakoterillet kijeldlésének egyéb kdvetelményei

13. § (1) A teleplilésnek az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésekor a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja
szerinti Uj zOldterUletet vagy erdéteriletet ugy kell kijeloinie, hogy

a) annak nagysaga legalabb 300 m2, és

b) a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az Uj beépitésre szant teriletként kijelolt tertilet
hataratol, kivéve, ha az az Uj beépitésre szant terillet védétavolsagan beliilre esne.

Megfelel

(2) Uj kézteriilet kialakitasaval jaré Uj beépitésre szant teriiletnél a kdziti kozlekedési teriletet ugy kell kijeldini,
hogy kétoldali zéldsav és legaldbb az egyik oldali — legalabb 1,50 méter széles és a lehetd legnagyobb
mértékben dsszefiiggd — z6ldsavban fasor telepitése biztosithatd legyen.

Megfelel

(3) A telepiilésen Uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatarozott kdvetelmények teljesitése mellett
csak akkor jeldlheté ki, ha

a) a helyi épitési szabalyzatban lakéterlletként mar kijeldlt lakdteriletek beépitettségének vizsgalatat, vagy az
azt tartalmazo telepitési tanulmanyterv elfogadasat kovetben a telepiilési dnkormanyzat a telepllésterv inditd
doéntésében megallapitja, hogy a lakotertileti fejlesztési igényt a telepiilési 6nkormanyzat csak Uj lakotertlet
kijelolésével tudja biztositani,

Megfelel

b) az uthalézati elemek, kilondsen a lakéterllethez kapcsolodd csomdpontok és Osszekotd szakaszok
tekintetében a telepiilési onkormanyzat megallapitja, hogy azok keresztmetszeti kapacitasa nem mer(l ki, és

c) a telepilési 6nkormanyzat — vagy telepiilésrendezési szerzédésben az érdekelt fejleszté — vallalja legalabb
15 lakérendeltetés esetén az ] lakotertlet terllethataran beldl legalabb egy jatszotér kialakitasat, valamint
legalabb 500 lakérendeltetés esetén — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltaktdl eltéréen — az Uj lakéterilet
tertlethataran belil legaldbb 500 m2 nagysagu kdzhasznalat céljara atadott kdzkert vagy kdzpark vagy kézparki
funkciokkal rendelkez6 kdzhasznalatl zoldterllet kialakitasat, akar zoldterllet dvezetbe sorolas nélkdil.

Megfelel, zoldteriilet kozkert keriil kijel6lésre
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